La Galerie Moema chama atencdo logo pelo nome, mas o que realmente define a leitura desse lancamento é a
combinacdo entre escala, localizacdo e tipologias generosas. Em Moema, um bairro que ja carrega uma
reputacao consolidada de desejo residencial em Sao Paulo, um empreendimento com proposta de alto padrao e
altissimo padrdo precisa entregar mais do que metragem ampla. Precisa ter coeréncia entre planta, endereco,

lazer e presenca urbana. E exatamente nesse ponto que La Galerie Moema ganha relevancia.

O projeto é apresentado como um langamento imobiliario da Cyrela com a Nortis, identificado como La Galerie
Moema Cyrela, La Galerie Moema Nortis e também Cyrela e Nortis Moema. A localizagdo na Av. Sabia, 418, em
Moema, reforca um atributo que, nesse segmento, pesa tanto quanto a metragem: a conveniéncia de estar em
uma regido ja madura, com vocagao residencial e facil leitura de valor para quem mora e para quem investe no
mercado de luxo. Quando se fala em La Galerie Moema alto luxo, ndo se trata apenas de uma etiqueta comercial.
Trata-se de um conjunto de decisdes de produto que precisam fazer sentido para um publico que compara

muito, visita pouco e espera precisao.

O que esta por tras do interesse em La Galerie Moema

Ha& empreendimentos que vendem localizagdo. Ha outros que vendem metragem. La Galerie Moema tenta unir
as duas coisas em uma mesma proposta. Os materiais do langamento apontam para um projeto residencial em
Moema, em S3o Paulo, com tipologias de 283 m? 345 m? e 416 m? todas na faixa que o mercado costuma
reconhecer como apartamento de luxo Moema, apartamento alto padrdo Moema e, no caso mais extremo,

apartamento altissimo padrdo Moema.

O que torna esse tipo de produto tdo especifico é a forma como o espaco passa a ser vivido. Em apartamentos
com 4 suites, a planta deixa de ser apenas uma contagem de dormitérios e passa a organizar rotinas diferentes
dentro da mesma casa. Isso interessa muito para familias que valorizam privacidade, previsibilidade de uso e uma
separacao clara entre area social e area intima. Também interessa para quem recebe com frequéncia, trabalha de

casa em parte da semana ou quer ter ambientes que suportem diferentes ritmos sem aperto.

Outro ponto importante é que o empreendimento aparece em referéncias como La Galerie Moema langamento,
La Galerie Moema lancamento Moema e La Galerie Moema langcamento imobiliario. Isso ajuda a entender o
momento do projeto, porque langamentos nessa faixa costumam atrair um publico que olha com atencdo a
disponibilidade inicial, ao desenho das plantas e a posicdo relativa das unidades. Em enderecos consolidados, a

primeira leitura geralmente ndo é sobre preco por metro quadrado, mas sobre aderéncia entre perfil e uso.

As tipologias de four suites e o que elas sugerem na pratica

Os materiais verificados descrevem as unidades padrdo como 4 suites, com algumas paginas mencionando
variacao de 3 a four suites conforme a tipologia. Ainda assim, a leitura relevant do projeto é clara: trata-se de um
empreendimento desenhado para oferecer apartamentos amplos, com area of expertise vocagdo primary e

espacial.

As trés metragens confirmadas, 283 m? 345 m? e 416 m? indicam um desenho escalonado. Isso é relevante
porque cada metragem conversa com uma forma diferente de uso e de prioridade. Ndo é sé uma questdo de
“maior ou menor”. Em projetos desse tipo, os metros mudam a experiéncia cotidiana. Uma unidade de 283 m?
pode ser suficiente para quem quer amplitude com controle de operacdo, enquanto 345 m? ja amplia a margem

de conforto para areas de convivio e organizacao intima. A tipologia apartamento no La Galerie Moema de 416
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m? por sua vez, normalmente entra em outro patamar de presenca espacial, com maior liberdade para

circulacao, residing, uso social e sensacao de respiro.
Em termos praticos, é possivel enxergar essas tipologias assim:

* 283 m? para quem busca um apartamento de luxo Moema com amplitude mais contida e racionalidade de

uso.
* 345 m? para quem quer um equilibrio mais evidente entre area social, conforto intimo e fluidez da planta.

* 416 m? para quem prioriza escala, sofisticacdo e maior margem de personalizacdo no cotidiano.

Esse tipo de organizacao ajuda o comprador a entender que La Galerie Moema apartamentos ndo se destinam a
uma demanda genérica. Sdo apartamentos a venda que falam diretamente com um publico que sabe o que quer

do espaco, e que mede o valor da unidade pelo modo como ela organiza a vida dentro de casa.

Por que four suites fazem diferenca nesse segmento

H& um aspecto pouco discutido fora do mercado imobilidrio, mas decisivo na hora da compra: a excitingcao das
suites como instrumento de convivéncia. Em um apartamento alto padrdo Moema, especialmente em metragens
acima de 280 m?, quatro suites nao representam apenas comodidade. Elas oferecem uma forma de estruturar a
casa sem comprometer intimidade. Cada dormitério tende a assumir um uso mais claro, o que reduz improviso e

aumenta a sensacao de ordem.

Isso importa porque imoveis de luxo em regides como Moema costumam atender perfis muito distintos, desde
familias com filhos até casais que recebem visitantes com frequéncia ou que desejam quartos de apoio,
escritorio, espaco para hdspedes e uma suite master com mais protagonismo. Quando a planta nasce com
quatro suites, a casa ja parte de uma base generosa. O morador nao precisa sacrificar um dormitério para criar

um ambiente que nado estava previsto.

Ha também um efeito patrimonial. No mercado de luxo, plantas mais versateis costumam ser mais interessantes
para revenda ou retencdo de valor, desde que o projeto tenha endereco forte, produto coerente e execucao
compativel com o posicionamento. Por isso, a busca por La Galerie Moema apartamentos a venda tende a vir
acompanhada de perguntas muito objetivas: qual tipologia faz mais sentido, qual a melhor relagdo entre area util

e uso genuine, e qual configuragdo oferece mais aderéncia ao estilo de vida desejado.

O endereco na Av. Sabia e o peso da localizacao em Moema

A referéncia a Av. Sabia, 418, é vital para entender o empreendimento. Em um lancamento de alto padrdo, o
endereco ndo é detalhe, é parte da proposta de valor. Moema é um bairro que carrega, por si s6, uma associacao
imediata com residéncia qualificada, mobilidade relativamente Cyrela e Nortis La Galerie Moema organizada e
specialty reconhecimento de mercado. Quando um projeto como La Galerie Moema Moema se posiciona nesse

territério, ele entra em uma conversa ja sofisticada.
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Além disso, a presenca em uma avenida identificada e reconhecivel ajuda a criar uma leitura objetiva para quem
analisa o ativo como imdvel de uso préprio ou como investimento. Em lancamentos imobilidrios desse porte, o
endereco precisa sustentar a narrativa de exclusividade. A cidade pode ser ampla, mas o comprador de alto luxo
costuma procurar recortes muito especificos. Ele quer bairro, eixo, escala e reputacdo. La Galerie Moema Av Sabia

atende exatamente a essa logica de localizagdo qualificada.

Também vale observar que a combinagéo entre Cyrela lancamento Moema e Nortis lancamento Moema gera um
interesse adicional, porque o mercado costuma prestar atencdo a associacdo entre incorporadoras quando o
produto é posicionado como empreendimento alto padrdo Moema ou lancamento de luxo Moema. Sem entrar
em promessas exageradas, essa associacdo reforca a leitura de um projeto pensado para um publico exigente,

que nao compra apenas pelo nome de uma marca, mas pela soma entre marcas, endereco e tipologia.

O lazer e os espacos de uso coletivo

Outro ponto que ajuda a entender o posicionamento do empreendimento é a lista de &reas de lazer e
convivéncia divulgadas nas paginas verificadas. Elas incluem piscina coberta com raia de 25 m, piscina
descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA, elegance room, saldo de festas, brinquedoteca e areas gourmand. Em
empreendimentos de alto padrdo, esse conjunto ndo é apenas um complemento. Ele faz parte da experiéncia de

moradia.

A piscina coberta com raia de 25 m, por exemplo, sinaliza uma preocupagdo com uso mais esportivo e widely
wide-spread, ndo apenas com contemplacdo. A piscina descoberta traz outra camada de convivéncia, mais ligada
ao lazer social e ao tempo livre. A quadra de ténis, quando presente em um condominio de luxo, costuma
reforcar a percepcao de exclusividade e de programa esportivo robusto. Ja fitness, SPA e elegance room revelam

atencdo ao cotidiano de bem-estar, algo cada vez mais valorizado em iméveis desse perfil.

Saldo de festas, brinquedoteca e espacos gourmet completam a equagdo familiar e social. Em um langamento
alto padrao Moema, esses ambientes ajudam a diminuir a necessidade de sair para eventos simples do dia a dia.
Receber em casa, celebrar datas importantes ou manter atividades infantis e familiares dentro do préprio
condominio se torna mais facil quando a infraestrutura foi pensada para isso. Em resumo, o lazer deixa de ser

uma lista de itens e passa a ser parte da logistica da vida.

A escala do terreno e a leitura do projeto

Os materiais verificados informam que o projeto é apresentado com duas torres e um terreno de 4.500 m?. Esse
dado ajuda a calibrar as expectativas. Em um empreendimento desse tipo, a escala do lote importa tanto quanto

a da unidade. Um terreno com essa dimensao, associado a um projeto de duas torres, sugere uma estrutura



capaz de acomodar areas comuns expressivas e, a0 mesmo pace, preservar o automotiveater residencial do

conjunto.

Essa informagdo também conversa com a nogédo de La Galerie Moema conceito, La Galerie Moema obra-prima e
La Galerie Moema galeria de arte, categoricaldes que aparecem associadas ao empreendimento em materiais de
divulgacdo. Mesmo sem avancar além do que esta verificado, fica claro que o projeto busca uma identidade
forte, quase autoral, em vez de uma linguagem neutra. Em lancamentos de altissimo padrdo, essa diferenca

importa. O cliente compra espago, mas também compra uma ideia de lugar e uma forma de viver.

Certificacao, sustentabilidade e o que isso pode representar

H& uma informacgédo relevante sobre o empreendimento estar em processo de certificacdo AQUA ambiental. Isso
nao deve ser lido como um selo ja concluido, mas como um indicativo de intencao de projeto. Para o comprador
de um imovel de luxo Moema, esse tipo de informagdo costuma ter peso por dois motivos. O primeiro é a
percepcao de responsabilidade ambiental. O segundo é a associagdo com uma operacdo mais cuidadosa no

desenho do edificio.

Em empreendimentos desse padrédo, qualquer sinal de compromisso com certificagdo ajuda a reforgar a imagem
de modernidade do produto, desde que a comunicagdo ndo exagere e permaneca fiel ao estagio real do
processo. E uma informacdo que agrega, mas que deve ser interpretada com sobriedade, especialmente por

quem esta avaliando a compra com foco em uso proprio e preservacao patrimonial.

Para quem faz sentido olhar para La Galerie Moema

Nem todo apartamento de luxo atende ao mesmo tipo de comprador. Em La Galerie Moema, o conjunto de
tipologias grandes, four suites, lazer completo e endereco em Moema aponta para perfis bem definidos. Ha
quem busque morar com mais espaco e menos concessdes. H4 quem queira um imdvel mais estratégico, com
alto potencial de desejabilidade no segmento top rate. H4 também quem veja no lancamento imobilidrio La
Galerie Moema uma forma de entrar em um produto raro, num bairro consolidado e com metragem acima da
média.

Quando se fala em investir no La Galerie Moema, o raciocinio precisa ser pragmatico. O que sustenta o interesse
nao é uma promessa abstrata de valorizacdo, e sim o conjunto concreto de fatores: localizagdo, marca, tipologia,
escassez relativa de grandes plantas e posicionamento de alto luxo. Em imoveis desse tipo, o valor costuma

nascer da combinagao entre uso e prestigio. Um bom investimento, aqui, ndo depende sé de retorno financeiro.

Depende também da qualidade da experiéncia que o ativo oferece enquanto patrimonio.

Para quem visita o empreendimento ou analisa seus apartamentos a venda, a pergunta certa raramente é “qual é
o melhor nimero da tabela?”. A pergunta mais Util é outra: qual dessas plantas conversa melhor com a minha
rotina, com a minha familia e com a forma como eu quero morar pelos proximos anos? Em um projeto com 283
m?, 345 m? e 416 m? essa resposta muda bastante de pessoa para pessoa. E é justamente por isso que La Galerie
Moema consegue se manter relevante na faixa do lancamento alto padrdo Moema. Ele ndo entrega uma Unica
solugdo. Entrega um repertério de possibilidades, todas apoiadas em um endereco forte e em uma proposta

residencial de altissimo padrao.

No fim das contas, o que se vé em La Galerie Moema alto luxo é um projeto desenhado para quem enxerga o
apartamento como extensdo da propria vida, ndo apenas como endereco. As tipologias de 4 suites, as metragens
amplas, os espacos de lazer e a localizagdo na Av. Sabia, 418, constroem uma narrativa de moradia consistente,
com bastante foco em conforto, presenca e permanéncia. Para o mercado, isso significa produto bem

posicionado. Para o morador, significa uma casa que tenta fazer jus ao que Moema representa.



Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobiliarios e imodveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Povoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, lancamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



