Los bafios y las cocinas concentran mas incidencias de humedad que cualquier otra zona de una vivienda.
No hace falta haber visto cientos de casos para intuir por qué, pero cuando uno si los ha visto, aprende
rapido que la intuicién no basta. En estos espacios se mezclan agua de uso diario, vapor, cambios de
temperatura, encuentros complejos entre revestimientos y pasos de instalaciones que no siempre quedan
bien resueltos. El resultado es conocido: manchas, pintura abombada, juntas ennegrecidas, olores

persistentes y, en los peores casos, dafios en tabiqueria, carpinterias y elementos estructurales.

El problema es que no toda humedad se comporta igual. Una fuga lenta en un latiguillo puede dejar una
pared aparentemente sana durante meses. Una condensacion superficial puede parecer una filtracion grave.
Un plato de ducha con el perimetro mal sellado puede mojar el tabique vecino sin que el bafio muestre
sefales evidentes. Por eso, un buen diagndéstico de humedades no consiste en mirar una mancha y dar una
opinidon apresurada. Exige método, instrumentos adecuados y criterio para interpretar lo que esos

instrumentos dicen, y también lo que no dicen.

En bafios y cocinas, la diferencia entre una reparacién eficaz y una cadena de arreglos fallidos suele
empezar en la inspeccion. Cambiar azulejos, repintar o aplicar tratamientos sin haber localizado el origen

real solo desplaza el problema en el tiempo. A veces unas semanas, a veces un invierno entero.

Lo que suele confundirse: fuga, filtracion y condensacion

En la préctica diaria, muchas personas llaman "humedad” a fendmenos distintos. Desde el punto de vista

técnico conviene separarlos, porque la forma de inspeccionarlos cambia.

Una fuga suele estar asociada a una conduccion de agua o desaglie. Puede ser continua, intermitente o muy
lenta. Las mas traicioneras son las pequefias pérdidas en conexiones, sifones, manguitos de evacuacion o
llaves de paso empotradas. No generan charcos visibles, pero si humedad oculta en trasdosados, falsos
techos o muebles de cocina. A menudo se detectan por deformacion de zécalos, hinchazén de melaminas o

un olor a cerrado que no desaparece ni ventilando.

La filtracion, en cambio, responde a un paso de agua desde otro punto. En bafios ocurre cuando falla la
impermeabilizacién bajo pavimentos o en encuentros perimetrales de ducha y bafiera. En cocinas puede
aparecer alrededor del fregadero, especialmente cuando la encimera no sella bien contra el paramento

vertical y el agua se cuela cada vez que se limpia o salpica.

La condensacion tiene otra légica. No depende de una rotura, sino de temperatura, humedad ambiental y
ventilacidon. Cuando una superficie estd mas fria que el aire cargado de vapor que la rodea, el agua se
deposita. En un bafio pequefio, con ducha diaria, ventana ausente y extractor pobre, eso es casi inevitable.
En cocinas, el vapor de coccién, combinado con puentes térmicos y rincones con poca renovacion de aire,

deja zonas propicias para el moho oculto detras de muebles altos o bajos.

La confusidon entre estos tres escenarios es una de las causas mas habituales de reparaciones inutiles. He
visto paredes picadas por una supuesta “subida capilar” cuando el origen era una fuga minima del bote
sifonico del plato de ducha. También techos de aseo repintados tres veces cuando el problema real era

condensacioén por ventilaciéon insuficiente en un cuarto de bafo interior.

Senales tempranas que merecen una inspeccion seria



No todas las humedades se anuncian con una gran mancha marréon. En bafios y cocinas, los primeros
indicios suelen ser discretos. Una junta de silicona que se ennegrece demasiado rapido. Un zécalo que deja
de ajustar. Un azulejo hueco cerca de la ducha. Una pintura que se satina de forma irregular. Un mueble bajo
fregadero que se comba en la base. Incluso el simple hecho de que una estancia huela a humedad sin razén

aparente ya justifica investigar.

La inspeccién de moho también suele llegar tarde. Muchas colonias de hongos prosperan detrds de
muebles, en traseras de armarios o en cdmaras de aire donde no se ven. Cuando aparecen a simple vista,
llevan tiempo activas. Y el tiempo importa, no solo por el dafio material. EIl moho oculto puede afectar a

textiles, tableros y yesos, y agravar molestias respiratorias en personas sensibles.

En edificios plurifamiliares hay una dificultad afiadida. El sintoma puede aparecer en una vivienda y el origen
estar en otra, o en una bajante comunitaria. En esos casos, precipitarse con una obra interior sin una

inspeccion técnica bien planteada suele ser dinero mal invertido.

CAmo se realiza una inspeccion de humedades con criterio

Una inspeccion util no empieza con aparatos. Empieza con preguntas. Desde cuando ocurre, si empeora
con las duchas o con la lluvia, si aparece mas en invierno, si el extractor funciona, si ha habido reformas, si

existen vecinos afectados en plantas superiores o inferiores. La cronologia da pistas decisivas.

Después viene la observacion directa. El patrén de la mancha, el tipo de soporte, la altura, el contorno, la
cercania a puntos humedos y la presencia o no de sales ayudan a distinguir escenarios. Una condensacion
superficial tiende a afectar zonas frias, esquinas, dinteles o dreas mal ventiladas. Una fuga localizada suele
concentrar el dafo alrededor de un paso de instalaciones o en vertical bajo un punto himedo. Una filtracion
por impermeabilizacion puede dar sefiales en la habitacidon contigua o en el techo del vecino inferior mas

que en el bafio origen.

La medicién instrumental llega entonces para confirmar o descartar hipdtesis. Aqui es donde conviene
separar marketing de técnica. No existe un aparato magico que, por si solo, diga exactamente de donde
viene toda humedad. Lo que si existen son métodos complementarios bien usados.

Qué aporta la termografia y qué no puede prometer

La inspeccién termografica se ha convertido en una herramienta muy valiosa, sobre todo cuando hay que
localizar humedad oculta sin abrir innecesariamente. La termografia infrarroja registra diferencias de
temperatura superficial. Como el agua modifica el comportamiento térmico de los materiales y muchas
fugas generan enfriamientos andmalos, una cadmara termografica humedades puede revelar patrones que a

simple vista no se ven.

En un cuarto de bafio, por ejemplo, una fuga en una tuberia de agua fria empotrada puede manifestarse
como una franja mas fria en pared o suelo. En cocina, una pérdida bajo encimera o tras lavavajillas puede
delatarse por un area térmicamente distinta respecto a zonas secas. En casos de condensacion, la camara
ayuda a identificar superficies con temperatura superficial baja, rincones mal ventilados o puentes térmicos

donde el vapor condensa de forma repetida.

Ahora bien, la termografia humedades tiene limites claros. No “ve" a través de los materiales como si fueran
transparentes. Interpreta temperaturas de superficie. Si no existe contraste térmico suficiente, la imagen
puede ser ambigua. Si el revestimiento refleja mucho, como ocurre con ciertos azulejos brillantes o metales,



hay que saber corregir la lectura. Si una pared ha recibido sol, calefaccion o ventilacion desigual poco antes

de la inspeccion, el patrén térmico puede contaminarse.

Por eso, una inspeccion termografica seria siempre se contrasta con otros indicios y, cuando procede, con
medicion de humedad en paredes. La cdmara orienta y afina, pero el diagndstico no deberia basarse en una
imagen bonita en falso color sin contexto técnico.

La medicidon de humedad en paredes y soportes

Cuando se habla de medicion de humedad en paredes, conviene saber que hay varios sistemas y que no
todos sirven para lo mismo. Los medidores de superficie por radiofrecuencia o capacitivos son rapidos y
muy Utiles para comparar zonas, detectar anomalias y perfilar extensién. Su principal virtud es que permiten
trabajar sin dafar acabados en una primera fase. El problema es que ofrecen valores relativos, sensibles al

tipo de material, a sales, a densidades distintas y, en ocasiones, a elementos metalicos ocultos.

Los medidores de contacto con agujas pueden aportar mas precision en materiales adecuados, pero no
siempre son viables en revestimientos ceramicos o acabados delicados. Cuando hace falta una
confirmacidon mas rigurosa, se recurre a métodos gravimétricos o de carburo en contextos concretos,

aunque eso ya suele implicar toma de muestra y un alcance distinto.

En bafios y cocinas, donde abundan alicatados, morteros, placas de yeso laminado y muebles de tablero, la
interpretacion del dato es tan importante como el dato en si. Una lectura elevada en una pared junto a una
ducha no significa automaticamente fuga activa. Puede estar captando humedad retenida por un episodio
antiguo, condensacion repetida o incluso la influencia del material cerdmico. La experiencia ayuda mucho
aqui. Hay patrones de lectura que un técnico reconoce tras afios de comparar zonas sanas, zonas dafadas

y aperturas de comprobacién posteriores.

Detras del alicatado, debajo del plato, dentro del mueble

Si hubiera que elegir tres puntos conflictivos en este tipo de inspecciones, serian esos. Detrds del alicatado,
porque el revestimiento enmascara durante mucho tiempo lo que ocurre en el soporte. Debajo del plato de
ducha, porque cualquier fallo en desague, junta o apoyo puede derivar agua a zonas invisibles. Dentro del
mueble de cocina, porque alli conviven conexiones, sifones, electrodomésticos y tableros muy sensibles al

agua.

Un caso tipico es el del mueble bajo fregadero aparentemente seco por delante, pero con la trasera ya
afectada. La fuga puede proceder de una toma de lavavajillas, de una valvula de fregadero mal asentada o
de condensacion en tuberias frias cuando el recinto estd muy cerrado y hay poca ventilacién. El usuario

seca, limpia y vuelve a aparecer olor. Sin una inspeccion, la tentacion es culpar al uso. Y no siempre es uso.

En bafios, uno de los errores mas caros es atribuir todo al sellado visible de silicona. Si, un mal sellado
perimetral da problemas. Pero no es el Unico sospechoso. He visto platos bien sellados por arriba con
desaglies mal ajustados por debajo, y bafieras con panel frontal impecable pero con filtraciéon en el
encuentro con el tabique lateral. También he visto duchas de obra donde el origen real estaba en una

pendiente insuficiente y agua retenida que migraba lentamente por microfisuras de rejuntado.

Cuando la condensacion imita una averia

La condensacién en bafios y cocinas se infravalora porque parece menos grave que una fuga. Sin embargo,

es una causa frecuente de deterioro persistente. No moja de golpe, pero castiga todos los dias. Y cuando se



mantiene meses, abre la puerta al moho oculto, al ennegrecimiento de juntas y a la degradacidén de pinturas

y sellados.

Hay sefiales bastante elocuentes. Si el problema empeora en invierno, si aparece sobre todo tras duchas o
coccion, si afecta esquinas altas, perimetros de ventanas, techos o paredes exteriores, y si mejora
temporalmente al ventilar, la condensacidn entra con fuerza en la hipdtesis. La inspeccién termografica
ayuda mucho aqui, porque revela qué superficies estan alcanzando temperaturas criticas. En edificios
antiguos, un pilar embebido o un encuentro de fachada con forjado puede explicar por qué una esquina

concreta siempre se mancha mientras el resto del bafio permanece razonablemente estable.

La dificultad aparece cuando conviven dos fendmenos. Eso ocurre mas de lo que parece. Un bafio puede
tener una ventilacién deficiente y, al mismo tiempo, una pequefia pérdida en el desaglie. Si uno se queda
con la primera explicacién convincente, deja la segunda sin resolver. Ese es el valor real de un diagndstico

de humedades bien hecho: no elegir la causa mas cdémoda, sino discriminar causas concurrentes.

Lo que suele incluir un informe de humedades util de verdad

Un informe de humedades no deberia limitarse a decir "existe humedad” y adjuntar cuatro fotos. Si va a
servir para tomar decisiones, reclamar responsabilidades o planificar una reparacion, necesita describir el

cuadro completo con lenguaje claro y fundamento técnico.
Lo minimo razonable suele incluir:

1. Descripcion de los sintomas observados y su localizacion exacta

2. Metodologia de inspeccidn empleada, con mencidn a inspeccién termografica, mediciones y

limitaciones de acceso

3. Interpretacién técnica del origen més probable, o de las hipdtesis ordenadas por probabilidad si no

puede cerrarse al cien por cien sin pruebas invasivas
4. Alcance estimado de la afeccion, incluyendo posible humedad oculta o moho oculto

5. Recomendaciones de actuacion vy, si procede, de comprobaciones complementarias

En contextos vecinales o de seguros, este documento gana todavia mas importancia. Un buen informe de
humedades evita discusiones circulares. También marca algo esencial: qué parte del problema estd
confirmada y qué parte sigue pendiente de verificacidn. Prometer certezas absolutas cuando todavia no se

ha abierto una cata suele ser una mala préctica.

La utilidad real de una cata puntual

A veces, pese a la termografia infrarroja, a las mediciones y a la inspeccion visual, el origen no queda
completamente cerrado. O queda practicamente claro, pero hace falta confirmarlo antes de plantear una
reparacion mayor. En ese momento, una cata puntual bien elegida vale mas que muchas suposiciones.

La clave esta en que sea puntual de verdad. Abrir por abrir solo multiplica dafios y no mejora el diagndstico.
La combinacion correcta suele ser localizar primero con camara termografica humedades y medidores, vy
después intervenir en el punto de mayor probabilidad. Una apertura de pocos centimetros en el lugar
adecuado puede confirmar una pérdida activa, una placa hiumeda, una cdmara con moho o un fallo de

impermeabilizacion.

En obra habitada, esa precisiéon importa. Nadie quiere desmontar media cocina para descubrir que el
problema venia del lavavajillas y no del fregadero. Ni levantar un plato de ducha completo si la fuga esta en



un latiguillo del lavabo del tabique contiguo.

Casos donde la experiencia cambia el resultado

No todos los técnicos leen igual un bafio o una cocina. La instrumentacidon ayuda, pero la experiencia
acelera el descarte de falsos positivos. Un ejemplo muy habitual: lecturas elevadas en pared alicatada junto
a ducha después de uso reciente. Sin contexto, parece fuga. Con experiencia, uno espera, contrasta
temperaturas, compara con paramentos equivalentes y revisa si el patrén es compatible con vapor

condensado o con retencion superficial temporal.

Otro caso frecuente aparece en cocinas con frigorificos combi y muebles muy ajustados. Se detecta olor a
humedad y traseras afectadas, y de entrada se culpa al fregadero. Luego resulta que la ventilacion trasera
del electrodoméstico es insuficiente, se forman condensaciones repetidas y la humedad se acumula en un

rincon sin circulacion de aire. No es la incidencia mas comun, pero tampoco rara.

En Barcelona y su entorno, ademas, hay un matiz climatico y constructivo interesante. Muchas viviendas
combinan cerramientos con inercias térmicas distintas, patios interiores poco ventilados y bafios sin
ventana. Eso hace que la condensacion tenga mas peso del que algunos propietarios imaginan. De ahi que
un servicio de deteccién de origen de humedades en Barcelona deba conocer no solo aparatos, sino

tipologias edificatorias y patologias habituales de la zona.

Qué puede hacer el propietario antes de pedir ayuda

Antes de llamar, conviene reunir algunos datos. No para sustituir la inspeccién, sino para hacerla mas eficaz.
Saber cuando aparecio la incidencia, si coincide con uso de ducha, lavadora o lavavajillas, si el vecino de
abajo o de arriba tiene sefales, y si la mancha cambia con la estacion o con episodios intensos de coccién y

vapor, aporta mucho valor.

También merece la pena revisar habitos y mantenimiento basico. Un extractor que no extrae, una rejilla
cegada, una silicona rota o un sifén con goteo visible son hallazgos simples que no exigen gran despliegue
técnico. Aun asi, cuando hay duda entre fuga y condensacion, la prudencia aconseja no tapar sintomas
demasiado pronto. Pintar con antimanchas o aplicar fungicidas sin documentar antes el estado puede

dificultar la lectura posterior.

Cuando la urgencia es real

Hay humedades que admiten observacion planificada y otras que no. Si aparecen desconchados rapidos,
goteos, olor fuerte y subito, disparo de consumos de agua sin explicacion, afectacién eléctrica cercana o
dafios en el vecino inferior, la urgencia sube. En esas situaciones, el objetivo inicial no siempre es obtener el

informe perfecto, sino contener el dafio y localizar el origen con la mayor rapidez posible.

Esto no contradice el valor del diagndstico riguroso. Lo refuerza. Una respuesta rapida pero ciega puede
cortar un sintoma y dejar otro activo. Por ejemplo, cerrar una llave de paso puede detener temporalmente
una fuga de agua fria, pero si ademas existe un problema de condensacién estructural en el bafio, el moho

seguira reapareciendo meses después y el usuario pensara que “la reparacién no funciond”.

Reparar bien empieza por entender bien



Cuando el origen esta claro, la reparacion suele volverse mucho mas sencilla y menos costosa. A veces se
resuelve con una sustitucion puntual de conexidon o valvula. Otras requiere rehacer un sellado, corregir
pendientes, reparar una impermeabilizacidn o mejorar ventilacion y aislamiento superficial. Lo importante es

que la solucién responda a la causa y no solo al sintoma.

En condensaciones, por ejemplo, repintar con pintura antimoho ayuda poco si la humedad relativa sigue
disparandose tras cada ducha. Mejorar extraccion, reducir tiempos de saturacion de vapor, mantener
temperatura mas estable o tratar puentes térmicos tiene bastante mas sentido. En fugas ocultas, en cambio,

deshumidificar sin reparar la conduccién solo gana tiempo, no resuelve el dafo.

La buena noticia es que la mayoria de incidencias en bafios y cocinas se pueden acotar sin obras extensas si
la inspeccién se hace con cabeza. La combinacion de observaciéon experta, medicion de humedad en
paredes, inspeccidon termografica y, solo cuando hace falta, una cata puntual, permite detectar humedades

con un grado de precision muy superior al de la simple inspeccién visual.

Eso es, al final, lo que marca la diferencia entre convivir meses con una mancha que vuelve y tomar una
decisién técnica bien fundada. En espacios donde el agua y el vapor forman parte del uso diario, la humedad
nunca deberia tratarse como una molestia menor. Suele empezar pequefia. Rara vez se queda asi por

diagnostico de humedades NoMoho.es mucho tiempo.
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