
תכנון נכון של חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני בחירת החומר או הגוון. מי שמגדיר כבר בשלבי הייזום את
מטרות המעטפת, עמידות לרוח, תחזוקה, תקציב, בידוד, ניקוז ופרטי חיבור, חוסך בהמשך עיכובים, תוספות מחיר
ותיקונים יקרים. באזורים עירוניים צפופים בישראל, שבהם מגדלים חשופים לשמש מפרט חיפוי למגדלי יוקרה חזקה,
לזיהום אוויר, לרוחות בין בניינים ולרגישות גבוהה למראה הרחוב, החיפוי הוא החלטה הנדסית, אדריכלית וכלכלית יחד.

לכן לא בוחרים מערכת רק לפי הדמיה יפה, אלא לפי התאמה מלאה לפרויקט, לדיירים ולמחזור החיים של הבניין.

מה באמת קובע אם פרויקט יצליח או יסתבך
בפרקטיקה, רוב הבעיות בחיפוי לא מתחילות באתר אלא בשלב התכנון. יזם או ועד שמבקשים לקדם חיפוי בנייני מגורים
נוטים לעיתים להיכנס מוקדם מדי לשאלת החומר, אלוקובונד, אלומיניום, לוחות צמנט או אבן, לפני שבדקו את תנאי
השטח. במגדל עירוני צריך למפות קודם את גובה המבנה, כיווני החשיפה, מרחקי הגישה למנופים או לפיגומים, דרישות

העירייה, פרטי איטום סביב פתחים, תנועת תחזוקה עתידית, וגם את אופי האוכלוסייה שתגור בבניין.

דוגמה שכיחה מהשוק הישראלי היא מגדל מגורים של 25 עד 35 קומות בגוש דן, שבו האדריכל בחר מערכת נקייה
ומודרנית, אבל רק אחרי הוצאת המכרז התגלה שפרטי החיבור מסתבכים בגלל מרפסות משתנות, מסתורי כביסה
ואלמנטים קונסטרוקטיביים שלא יושבים על גריד קבוע. התוצאה היא שינויים תוך כדי ביצוע, הארכת לוחות זמנים ועלייה
חדה בתקציב. בתכנון נכון, קבלן מעטפת או יועץ חיפוי נכנסים מוקדם, בודקים חתכים, נקודות עיגון, תנועות תרמיות

ותחזוקה, ורק אז מאשרים מפרט.

במילים פשוטות, מעטפת טובה היא מערכת שלמה. היא לא רק "קיר יפה", אלא שכבה שמגינה מפני חדירת מים, עומסי
רוח, חום, לכלוך ושחיקה. כאשר מדברים על חידוש מעטפת בניין בפרויקט קיים, החשיבות הזאת אפילו גדלה, משום

שכבר יש מגבלות של שלד, דיירים פעילים, מערכות מיזוג קיימות ושכנים קרובים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים: מה מגדירים כבר בשלב האפיון
בתכנון מוקדם צריך להחליט מהי מטרת החיפוי ומהו סדר העדיפויות. מגדל יוקרה ברמת גן או בתל אביב לא ייבחן רק לפי
מחיר למ"ר, אלא גם לפי נראות, רציפות קווים, איכות חיבורים ותחזוקה לאורך שנים. לעומת זאת, בפרויקט גדול של חיפוי
מבנים התחדשות עירונית, לעיתים הדגש עובר לאיזון בין עלות, קצב התקנה, משקל מערכת ואחידות בין כמה בניינים

במתחם אחד.

בתיק אפיון נכון מופיעות לפחות ההגדרות הבאות:

עמידות סביבתית, כולל שמש, מליחות אם מדובר באזור חוף, וזיהום עירוני.

דרישות בטיחות אש, נגישות תחזוקה ויכולת החלפה של לוח בודד במקרה תקלה.

רמת בידוד תרמי ואקוסטי רצויה, במיוחד בקומות שפונות לצירים ראשיים.

תקציב יעד ריאלי, כולל ייצור, הובלה, תתי קונסטרוקציה, התקנה ואחריות.

כאן נכנסת גם ההבחנה בין פרויקט חדש לפרויקט שדרוג. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים חדשים מאפשר חופש גדול
יותר בתכנון הגריד ובפתרונות עיגון. לעומת זאת, בהתקנת חיפוי בבניין משותף קיים צריך לבצע סקר מדויק של
התשתית, מדידות לייזר, בדיקת קירות קיימים, בליטות, נקודות חלודה וסדיקה, ולעיתים גם התאמות לדירות שכבר סגרו

מרפסות או שינו חזית באופן לא אחיד.

בחירת מערכת חיפוי: אלומיניום, אלוקובונד או פתרון משולב
אחת השאלות הנפוצות היא מתי לבחור חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ומתי לבחור אלוקובונד. בפועל, אלוקובונד הוא
שם מסחרי שהפך בשוק לכינוי נפוץ ללוחות קומפוזיט מאלומיניום. המשמעות היא שלא תמיד מדובר רק במותג, אלא
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במשפחה של פתרונות בעלי ליבת חומר פנימית ושכבות אלומיניום חיצוניות, שמאפשרות מראה חלק, עיבוד מדויק
ומשקל יחסי נוח.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד למי שמחפש חזות מודרנית, קווים נקיים וגמישות עיצובית בצבעים
ובכיפופים. לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים עבודה מדויקת יחסית סביב פתחים, קרניזים ואלמנטים אנכיים. מנגד,
צריך לבדוק היטב את מפרט האש, את איכות תת המערכת ואת ניסיון המבצע. לא כל לוח ולא כל ספק מתאימים לכל

פרויקט.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים כולל גם פתרונות שאינם דווקא לוחות קומפוזיט, אלא פרופילים, קסטות, רפפות,
מסתורים ומערכות מותאמות אישית. במגדלים מסוימים, מעטפת אלומיניום לבניין מגורים נותנת מענה טוב יותר כאשר
רוצים שליטה בפתחים לאוורור, הסתרת מערכות מיזוג או עמידות לתחזוקה אינטנסיבית. החיסרון האפשרי הוא עלות

גבוהה יותר בפרטים מורכבים, במיוחד כשיש ייצור מיוחד ולא מוצר מדף.

במיזמי יוקרה רואים לא מעט פתרונות משולבים, למשל בסיס מסחרי בחיפוי אבן או לוחות צמנט, וחלקי המגדל העליונים
עם חיפוי בניין באלוקובונד או בקסטות אלומיניום. השילוב הזה מייצר גם עניין אדריכלי וגם תגובה שונה לתנאי רחוב

לעומת גובה.

חיפוי חזיתות למגדלים בעיר צפופה: רוח, ניקוז, לכלוך ותחזוקה
הסביבה העירונית בישראל מאתגרת יותר ממה שנדמה. בין מגדלים נוצרים לעיתים מסדרונות רוח שמעמיסים על
הלוחות והמחברים. בחזיתות שפונות לכבישים ראשיים מצטברים פיח, אבק ושומן אווירי בקצב גבוה. בנוסף, בניין גבוה
מייצר נקודות מפגש רבות עם מרפסות, מעקות, מסילות חיפוי בנייני מגורים חלון, פתחי שירות וגגות ביניים, ואלו

המקומות שבהם מתחילות בעיות איטום אם לא תכננו נכון.

תכנון נכון של חיפוי קירות למגדלים כולל מרווחי התפשטות תרמית, תכנון ניקוז נסתר, גישה להחלפה ותסריט תחזוקה.
לוח יפה שלא ניתן לפרק בלי לפרק חצי חזית הוא בחירה בעייתית. גם שאלת הניקוי אינה שולית. במגדל של 30 קומות,
כל פעולת ניקוי או החלפה מערבת סנפלינג, במות הרמה או מערכת גונדולה, וכל זה עולה כסף. במקרים רבים עדיף

לבחור גוון ומרקם שמסתירים לכלוך בינוני, במיוחד בבניינים על עורקי תחבורה.

עוד נקודה חשובה היא הצללה. יש מגדלים שבהם מוסיפים כנפוני הצללה או רפפות כחלק מהמעטפת. זה עשוי לשפר
נוחות תרמית ולהקטין עומס על מיזוג, אבל מעלה מורכבות בתכנון ובתחזוקה. לכן חייבים לחשב מראש לא רק איך

החזית תיראה במסירת הפרויקט, אלא איך תיראה אחרי חמש ושבע שנים.

חיפוי מבנים תמ"א 38, פינוי בינוי והתחדשות עירונית: לא אותו משחק
כאשר עוסקים בחיפוי מבנים תמ"א 38 או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, קל לחשוב שמדובר באותו עולם. בפועל, יש הבדלים
מהותיים. בפרויקט תמ"א 38 של חיזוק ותוספת, המבנה הקיים מגביל מאוד את הפתרון. לעיתים יש סטיות קיר, תוספות
לא אחידות, פערים בין דירות ותשתיות ישנות. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות תיאום הדוק בין הקונסטרוקטור,

האדריכל והמבצע, ובדרך כלל גם גמישות רבה יותר בפרטי השטח.

במסגרת שיפוץ חזיתות תמ"א 38, לא פעם החיפוי משמש גם כדרך לייצר שפה חזותית חדשה למבנה ותיק. כאן חשוב
לזכור שדיירים חיים בבניין בזמן העבודות, ולכן שיקולי רעש, אבק, בטיחות וגישה לדירות מקבלים משקל ממשי. שיפוץ

חזית בניין משותף כזה אינו רק פעולה טכנית, אלא מהלך תפעולי מול עשרות בעלי דירות.

לעומת זאת, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי נעשה בדרך כלל במסגרת בנייה חדשה, עם חופש תכנוני רחב יותר אבל גם עם
צורך בסטנדרטיזציה. מתחמים של כמה מגדלים מחייבים שפה אחידה, יעילות רכש, לוגיסטיקה מדויקת וקצב התקנה
גבוה. פתרונות חיפוי פינוי בינוי חייבים להתאים גם לתקציב היזם וגם למפרט השיווקי. במתחם גדול, סטייה קטנה במחיר

למ"ר הופכת למאות אלפי שקלים ואף יותר.

גם בבחירת חברות חיפוי תמ"א 38 או קבלן המתמחה בהתחדשות עירונית, אין תחליף לניסיון מוכח בפרויקטים
מאוכלסים. קבלן שעובד מצוין באתר חדש ופתוח לא בהכרח ערוך לעבודה צמודה לדיירים, לשינויים תכופים ולתיאום מול
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רשויות, מפקחים וחברות ניהול.

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מורכב
מי שמחפש מחירון חיפוי בניין מגורים רוצה בדרך כלל מספר אחד. בשטח זה לא עובד כך. עלות חיפוי בניין מגורים
מושפעת מהחומר, תת הקונסטרוקציה, גובה המבנה, מורכבות הפרטים, נגישות האתר, רמת הגימור, היקף הפתחים,

דרישות אש, אחריות, וגם מקצב העבודה שניתן לבצע בפועל.

כדי להמחיש את ההבדלים, הנה טבלת השוואה כללית. מדובר בטווחים מקובלים בשוק הישראלי, לא בהצעת מחיר, והם
משתנים לפי היקף, עיר, מפרט וסוג הקבלן:

סוג מערכת טווח עלות משוער למ"ר יתרון מרכזי נקודת זהירות לוחות קומפוזיט, אלוקובונד ודומים כ-550 עד 950 ש"ח
מראה נקי, משקל נוח, ביצוע מהיר יחסית איכות לוחות ומפרט אש חייבים בדיקה קפדנית קסטות ופתרונות חיפוי
אלומיניום ייעודיים כ-700 עד 1,200 ש"ח גמישות תכנונית ותחזוקה טובה בפרטים מסוימים עלות עולה בפרופילים

ובצורות לא סטנדרטיות מערכות משולבות עם אבן, צמנט או אלמנטים דקורטיביים כ-800 עד 1,400 ש"ח נראות יוקרתית
והבחנה בין אזורי חזית פרטי חיבור מורכבים יותר וזמן ביצוע ארוך

המספרים האלו אינם כוללים תמיד עבודות הכנה חריגות, פירוק חזית קיימת, טיפול באיטום, מנופים מיוחדים או עבודות
לילה במרכזי ערים. לכן כשבודקים מחיר, כדאי לדרוש כתב כמויות ברור, רשימת הנחות, סוג לוח מדויק, אחריות ופרטי

ביצוע. אם הצעה זולה משמעותית מהשוק, ברוב המקרים משהו חסר בה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בדרך
הבחירה בקבלן היא אחד הצעדים הקריטיים ביותר, במיוחד כשמדובר על קבלן חיפוי חזיתות למגדלים. הניסיון מלמד שלא
מספיק לראות תיק עבודות מרשים. צריך לבדוק מי תכנן, מי ייצר, מי מתקין בפועל, מי אחראי על בקרת איכות, ואיך

מטפלים בתקלות אחרי מסירה. בחיפוי מבנים בגובה, איכות העבודה בשטח קובעת לא פחות מהמפרט על הנייר.

לפני בחירה, מומלץ לעבור על הרשימה הבאה:

לבקש לראות לפחות שני פרויקטים דומים בגובה, בשיטה ובשנת ביצוע קרובה.1. 

לבדוק מי נותן אחריות על הלוחות, הצביעה, העיגונים והאיטום ההיקפי.2. 

לדרוש תוכנית התקנה, פרטי עיגון, דוגמאות פינות ופתרון החלפה ללוח פגום.3. 

לשוחח עם מנהל פרויקט או נציג דיירים מפרויקט קודם, לא רק עם איש מכירות.4. 

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, רצוי במיוחד לברר איך הקבלן מתנהל מול בניין פעיל. האם הוא יודע לתאם כניסות,
להגן על פתחים, לעבוד בשלבים, לתת מענה מהיר למפגעים ולשמור על תקשורת סדירה עם הדיירים. זה נשמע מינהלי,

אבל בפועל זה מה שמכריע אם הפרויקט יסתיים בשלום או יהפוך למשבר.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים טוב יציג לא רק תמונות, אלא גם פרטים. הוא ידע להסביר למה בחרו מערכת מסוימת, איך
מטפלים בגשרי קור, מה עושים בנקודות מפגש עם חלונות, ואיך מתבצע בקרת איכות לפני מסירה. כאשר התשובות

כלליות מדי, זה סימן להאט ולבדוק לעומק.

טעויות שחוזרות בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים
הרבה טעויות חוזרות על עצמן, גם בבניינים יוקרתיים. הטעות הראשונה היא בחירה במערכת לפי נראות בלבד, בלי
לחשב תחזוקה. הטעות השנייה היא תמחור חסר, שמוביל בהמשך לוויתורים על פרטים סמויים כמו עיגונים, איטום או

עיבוד קצוות. הטעות השלישית היא הפרדה חדה מדי בין האדריכל, היועץ והמבצע, כאשר כל אחד מקדם יעד אחר.

יש גם טעויות קטנות לכאורה, שמצטברות לבעיה גדולה. למשל, תכנון לא מדויק של מפגש לוח עם אדן חלון. בקומה
נמוכה זה אולי כתם רטיבות, אבל במגדל שלם זו כבר סדרת תקלות. כך גם בבחירת גוון כהה מאוד ללא בדיקת השפעת



חום, או בהזמנת חומר מחו"ל ללא לוחות זמנים ריאליים ובלי מלאי להחלפות עתידיות.

במיזמי חיפוי מגדלי יוקרה רואים לעיתים נטייה להעמיס אלמנטים דקורטיביים. זה יכול לעבוד נהדר, אבל רק אם כל פרט
מתוכנן לביצוע, לניקוי ולהחלפה. אסתטיקה גבוהה לא סותרת פרקטיות, היא פשוט דורשת יותר משמעת תכנונית.

שאלות נפוצות

מה עדיף למגדל מגורים, אלוקובונד או חיפוי אלומיניום?

אין תשובה אחת שמתאימה לכל פרויקט. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד כאשר מחפשים מראה חלק, משקל
סביר וביצוע מדויק, בעוד שחיפוי אלומיניום למגדלי מגורים יכול לתת גמישות גבוהה יותר בפרטים מיוחדים, ברפפות

ובאלמנטים תפקודיים. ההכרעה צריכה להתבסס על מפרט אש, תחזוקה, עיצוב ותקציב.

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?

בבניין בינוני מדובר לעיתים על כמה חודשים, ובמגדל פעיל זה יכול להגיע לתקופה ארוכה יותר בהתאם לגובה, לגישה
לאתר ולמורכבות החזית. אם נדרש גם פירוק של מעטפת קיימת, טיפול באיטום או עבודה סביב דיירים, לוח הזמנים

מתארך. תכנון מקדים טוב מצמצם עיכובים משמעותית.

האם חיפוי מבנים התחדשות עירונית מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד כאשר מדובר בחזית מוזנחת שהופכת למעטפת עדכנית, נקייה ועמידה יותר. הערך לא נובע רק
מהמראה אלא גם מתחושת איכות, שיפור הבידוד ותפיסת התחזוקה של הבניין. עם זאת, שוק הנדל"ן בוחן גם מיקום,

מפרט כולל ורמת ניהול, לא רק חזית.

איך יודעים אם הצעת מחיר לחיפוי בניין סבירה?

בודקים מה בדיוק כלול: סוג הלוחות, עובי, תת קונסטרוקציה, עיגונים, גישה, אחריות ופרטי איטום. הצעה שנראית נמוכה
מדי לעומת השוק לרוב אינה כוללת מרכיב חשוב או מבוססת על חומר שונה ממה שחשבתם. הדרך הנכונה היא להשוות

מפרט מול מפרט, לא רק שורה תחתונה.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף בזמן שהדיירים גרים בו?

כן, וזה קורה לא מעט בישראל, בעיקר בפרויקטים של התחדשות, שדרוג וחידוש חזיתות בניינים. העבודה דורשת תכנון
בטיחות, חלוקה לשלבים, תיאום עם הדיירים והגנה על פתחים, מעברים ורכוש. קבלן מנוסה ידע לבנות נוהל עבודה

מסודר שמקטין הפרעה לשגרה.

בין אם מדובר בבנייה חדשה, בשיפוץ חזיתות תמ"א 38 או בפרויקט רחב של פינוי בינוי, ההצלחה תלויה ביכולת לחבר נכון
בין אדריכלות, ביצוע ותחזוקה. מי שניגש אל חיפוי חזיתות מגדלים עם בדיקות מקדימות, מפרט ברור וקבלן מתאים, מקבל
מעטפת שנראית טוב ביום המסירה וגם מחזיקה לאורך זמן. אם אתם לפני החלטה, שווה לעצור, לאסוף נתונים ולבנות

תהליך מסודר לפני שבוחרים מערכת או חותמים על הצעה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

