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hzytvt-vhyfvy-mvnym-vvnyynym-mvkhlsym-tgrym-vftrvnvt.html מתחיל בתכנון לוגיסטי נכון, בחירת שיטת ביצוע
שמתאימה לרחוב פעיל, ובהבנה מדויקת של מצב המעטפת הקיימת. בבניינים בלב תל אביב, גבעתיים, בת ים או חיפה,
האתגר הוא לא רק אסתטיקה אלא גם גישה, בטיחות, רעש, אבק, חניה, תיאום עם דיירים ולעיתים גם עבודה תחת
מגבלות עירוניות ושכנים צמודים. מי שמנהל את הפרויקט בצורה חכמה חוסך עיכובים, מצמצם חריגות תקציב ומקבל
תוצאה שמעלה את ערך הנכס לשנים. זה נכון גם לבניין ותיק בן ארבע קומות וגם לפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים

והתחדשות עירונית.

מה באמת קובע אם שיפוץ חזית בניין משותף יעבור חלק
הגורם הראשון הוא מצב הקונסטרוקציה והטיח. לא כל בניין מתאים אוטומטית לכל שיטת חידוש. לפעמים מספיק תיקון
סדקים, טיפול בברזל חשוף וצביעה מערכתית. במקרים אחרים, במיוחד כשיש התנפחות טיח, חדירת מים או חזית לא
ישרה, עדיף לעבור למערכת חיפוי מלאה כמו חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד. ההחלטה הזו לא

אסתטית בלבד, היא קובעת משקל, עוגנים, תחזוקה, זמני עבודה ועלות.

הגורם השני הוא ניהול האתר. ברחוב צר עם הולכי רגל, חנויות, חניה כפולה ואוטובוסים, אי אפשר לעבוד כמו באזור
תעשייה. צריך לחשוב על שעות פריקה, מיקום פיגומים או במת הרמה, נתיב מעבר לדיירים, גידור, פינוי פסולת ועמידה
בדרישות העירייה. בבניינים שבהם יש עסקים בקומת הקרקע, טעות קטנה בתיאום עלולה להפוך תלונה אחת לעצירת

עבודה.

הגורם השלישי הוא בחירת קבלן נכון. קבלן צבע מצוין לא תמיד יודע לבצע חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, ואיש
אלומיניום מצוין לא תמיד ערוך ללוגיסטיקה של בניין מאוכלס. לכן כדאי לבחור קבלן חיפוי לבנייני מגורים עם ניסיון מוכח

בפרויקטים מאוכלסים, לא רק בתמונות יפות.

שיפוץ חזית בניין משותף מול חידוש מעטפת בניין, מתי צביעה מספיקה ומתי
צריך חיפוי

בעלי דירות רבים מתחילים משאלה פשוטה, לצבוע או לחפות. התשובה תלויה במצב המעטפת, בתוחלת החיים הרצויה
ובתקציב. חידוש חזיתות בניינים באמצעות תיקוני בטון, יישור, שכבת יסוד וצבע חוץ איכותי יכול להתאים כאשר המעטפת
יציבה יחסית, אין כשלים רבים באיטום, והוועד מחפש פתרון מהיר בתקציב נמוך יותר. התוצאה יכולה להיראות טוב מאוד,

אך לרוב תדרוש תחזוקה מחודשת מוקדם יותר.

כאשר יש חדירות מים חוזרות, קירות לא אחידים, הרבה תיקוני עבר או רצון לשדרג נראות בצורה חדה יותר, חידוש
מעטפת בניין באמצעות חיפוי הופך לפתרון יעיל יותר. חיפוי בנייני מגורים מאפשר לקבל חזית ישרה, אלמנט עיצובי
מודרני, שכבת מגן חיצונית ולעיתים גם שילוב שיפור תרמי. בבניינים שעברו הוספות, סגירות מרפסות או תיקוני טלאים

במשך שנים, חיפוי מסתיר חוסר אחידות ומייצר שפה אחידה לכל הבניין.

יש גם מקרים ביניים. חזית ראשית מקבלת חיפוי, וקירות צדדיים מטופלים בצבע וטיח. זו גישה שכיחה בבניינים צפופים
שבהם הוועד רוצה לשפר את הנראות ברחוב בלי לחרוג בצורה חדה מהתקציב.

סימנים שבדרך כלל מצדיקים מעבר לחיפוי מלא

התנתקות טיח במספר מוקדים וגילוי ברזל חלוד בבטון.

רטיבות חוזרת בדירות קצה גם אחרי תיקוני איטום נקודתיים.

חזית עייפה עם תוספות לא אחידות, מסתורי כביסה, צנרות חיצוניות ובליטות רבות.
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תכנון למכירת דירות או השבחת נכס, כשהמראה החיצוני משפיע ישירות על המחיר.

חיפוי בנייני מגורים בעיר צפופה, אילו מערכות עובדות טוב בשטח
במגרש עירוני צפוף, שיקול המערכת צריך להיות מעשי. חיפוי אבן מלא מרשים, אבל דורש משקל, עיגון, לוגיסטיקה
ותקציב גבוהים יותר. לעומת זאת, מערכות מתועשות קלות חוסכות זמן ויוצרות שליטה טובה יותר בביצוע. לכן בשנים
האחרונות רואים יותר חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, לוחות HPL בפרויקטים מסוימים, וחיפוי אלומיניום למגדלי מגורים

שבהם חשוב שילוב בין קו נקי, משקל סביר ותחזוקה פשוטה.

אלוקובונד הוא שם מסחרי נפוץ לפאנל אלומיניום מרוכב, חומר שמאפשר חיתוך מדויק, קיפולים, גוונים אחידים ומראה
מודרני. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד לחזיתות שדורשות יישור ויצירת שפה אחידה בלי להעמיס משקל מיותר.
בבניינים גבוהים או בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, נהוג לשלב מערכות אלומיניום נוספות, מסגרות, ספים,

פתרונות הצללה ומעטפת רציפה. לוחות אלוקובונד למגדלים נבחרים לעיתים בגלל מהירות התקנה ונוחות תחזוקה.

כאשר מדובר בבניינים יוקרתיים או במתחמים חדשים, חיפוי מגדלי יוקרה נדרש לעמוד גם בסטנדרט עיצובי וגם בנראות
ארוכת טווח. כאן נכנס לתמונה תכנון חיבורים, הצללות, ניקוז סמוי, חיבורים סביב חלונות ותפרים. לא די לבחור חומר יפה.

בלי תכנון נכון, כל חזית מרשימה יכולה לייצר בעיות מים ולכלוך תוך זמן קצר.

שיטה מתי היא מתאימה יתרון מרכזי חיסרון עיקרי תיקוני טיח וצביעה חזית במצב סביר, תקציב מוגבל עלות נמוכה
יחסית וביצוע מהיר תחזוקה תכופה יותר, פחות אפקט של יישור חזית חיפוי בניין באלוקובונד בניינים עם חזית לא אחידה

ורצון למראה מודרני משקל סביר, גמר נקי, זמן התקנה נוח דורש תכנון ופרטי חיבור מקצועיים מעטפת אלומיניום לבניין
מגורים מגדלים או פרויקטים ברמת גמר גבוהה עמידות, שפה אדריכלית מדויקת עלות גבוהה יותר ותלות בתכנון מפורט

כמה זמן וכסף זה לוקח, עלות חיפוי בניין מגורים בעיר פעילה
מחיר הוא בדרך כלל הנושא הרגיש ביותר בישיבת הדיירים. בפועל, מחירון חיפוי בניין מגורים משתנה לפי גובה הבניין,
גישה, מורכבות תכנונית, סוג התשתית הקיימת, הצורך בפיגומים, חומר הגמר ורמת הפרטים. אי אפשר לתת מספר אחד
שמתאים לכולם, אבל אפשר לדבר בטווחים. טיפול בסיסי יחסית של תיקוני בטון, טיח וצביעה יכול לנוע בעשרות עד מאות
אלפי שקלים לבניין קטן. לעומת זאת, חיפוי מלא במערכת אלומיניום או אלוקובונד עשוי להגיע לסכומים גבוהים

משמעותית, במיוחד כאשר מדובר בבניין של 6 עד 10 קומות עם חזיתות מרובות.

במונחי מטר מרובע, עלות חיפוי בניין מגורים יכולה לנוע בטווח רחב מאוד, לעיתים מכמה מאות שקלים למטר בעבודות
פשוטות יותר ועד סדרי גודל של מעל אלף שקלים למטר במערכות מתקדמות ובגישה מורכבת. בבניין בלב עיר צפופה,
הלוגיסטיקה לבדה יכולה לייקר את הפרויקט, למשל הצבת פיגומים על מדרכה עם היתר, חסימות חלקיות, מנוף קטן או

פריקה בשעות מוגבלות.

גם לוח הזמנים מושפע מהשטח. פרויקט של התקנת חיפוי בבניין משותף בן 4 עד 5 קומות עשוי לקחת כמה שבועות עד
כמה חודשים, בהתאם להיקף התיקונים המקדימים, מזג האוויר והאישורים. פרויקטים גדולים של חיפוי חזיתות מגדלים או

חיפוי קירות למגדלים נמדדים לעיתים בחודשים ארוכים יותר, משום שהתיאום מורכב יותר וכל פרט חייב להיות מדויק.

מה שעוזר לצמצם חריגות הוא כתב כמויות מפורט, מפרט ביצוע ברור ובדיקת סעיפים נסתרים לפני חתימה. אם ההצעה
לא מבהירה מי אחראי לפינוי פסולת, היתרי מדרכה, תיקוני בטון, איטום סביב חלונות, פירוק מרזבים והחזרת אביזרים,

ההפתעות יגיעו באמצע.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים ולא נופלים על הצעה זולה מדי
הבדיקה הראשונה היא ניסיון בסוג הפרויקט שלכם. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים אינו בהכרח הבחירה הנכונה לבניין ישן
עם דיירים מבוגרים וגישה מוגבלת, ולהפך. צריך לבדוק עבודות דומות, רצוי כאלה שבוצעו בעיר צפופה ובבניין מאוכלס.
תמונות לפני ואחרי חשובות, אבל עוד יותר חשוב לדבר עם ועד בית שקיבל את העבודה בפועל ולשאול איך נוהל האתר,

האם היו עיכובים ומה מצב החזית אחרי שנה או שנתיים.



הבדיקה השנייה היא תכנון. קבלן רציני לא רק נותן מחיר, הוא שואל שאלות על מצב הבטון, תפרי התפשטות, פתחים,
ניקוז, מיקום מזגנים והיתכנות לפיגומים. אם הצעה מגיעה מהר מדי בלי ביקור שטח מסודר, זו נורה אדומה. בעבודות חיפוי

מבנים התחדשות עירונית ותהליכי חידוש חזיתות בניינים, טעויות קטנות בתכנון הופכות מהר להוצאות גדולות.

הבדיקה השלישית היא מסמכים ואחריות. דרשו פירוט חומרים, שיטת עיגון, אחריות על עבודת איטום נלווית, ביטוח
בתוקף ולוח זמנים. במקרים של חיפוי מבנים תמ"א 38 או שיפוץ חזיתות תמ"א 38, יש לעיתים מעורבות של מפקח,

יועצים ומהנדס, ולכן חשוב לוודא שהקבלן יודע לעבוד בממשק מסודר עם כל הגורמים.

לבקש שלוש הצעות עם אותו מפרט, לא שלוש הצעות חופשיות שכל אחת כוללת משהו אחר.1. 

לבדוק לפחות שני פרויקטים שבוצעו בפועל ולא להסתפק בהדמיות.2. 

להכניס להסכם אבני דרך לתשלום לפי שלבי ביצוע ולא מקדמה גבוהה ללא בקרה.3. 

לוודא מי אחראי על היתרים, בטיחות, ניקיון יומי והגנה על מעבר דיירים.4. 

חיפוי מבנים תמ"א 38, חיפוי חזיתות פינוי בינוי ומה שונה בפרויקטים של
התחדשות עירונית

בפרויקטים של תמ"א 38 ופינוי בינוי, החזית היא לא רק שכבת גמר אלא חלק משפה תכנונית כוללת. חיפוי מבנים תמ"א
38 מתבצע לעיתים על תוספות בנייה, ממ"דים, מרפסות חדשות וחיבורים בין ישן לחדש. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38
מחייבות דיוק מיוחד בנקודות המעבר בין מערכות שונות. חברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות יודעות לעבוד בסביבה שבה חלק

מהדיירים גרים באתר, חלק עזבו, והביצוע מושפע מקצב שלד, אלומיניום, איטום ופיתוח.

במתחמי פינוי בינוי, התמונה רחבה יותר. חיפוי חזיתות פינוי בינוי קשור לשפה של כל המתחם, לעמידות לאורך שנים
ולתחזוקה של ועד או חברת ניהול. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לקחת בחשבון גובה, חשיפה לשמש ורוח, גישה
לניקוי, ואחידות בין כמה בניינים. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי מבוצע לרוב בהיקפים גדולים יותר, ולכן נושא האספקה, בקרת
האיכות והאחידות בגוון קריטי מאוד. חיפוי מבנים התחדשות עירונית מצליח כאשר הוא נבחן גם דרך תחזוקה שוטפת, לא

רק במעמד המסירה.

במגדלים חדשים, תכנון חיפוי חזיתות מגדלים נעשה מוקדם יחסית ומשפיע על מפרט החלונות, המסתורים והגגות
הטכניים. חיפוי חזיתות מגדלים דורש תיאום בין אדריכל, יועץ חזיתות, קונסטרוקטור וקבלן. כאן היתרון של קבלן שכבר

ביצע חיפוי קירות למגדלים ויודע להתמודד עם תתי מערכות ופרטי קצה.

לוגיסטיקה חכמה באתר צפוף, כך מצמצמים הפרעה לדיירים ולרחוב
הרבה פרויקטים נתקעים לא בגלל החומר אלא בגלל הניהול. בבניין משותף פעיל, הדיירים צריכים להיכנס, לצאת, לקבל
שליחים, להוריד ילדים, לטפל בקשישים ולהמשיך לחיות. אם אין שגרת אתר ברורה, מתפתחת התנגדות. לכן נכון לקבוע

מראש שעות רועשות, מסלול בטוח לכניסה, עדכון שבועי לדיירים ואיש קשר זמין מטעם הקבלן.

בשטח עירוני צפוף, לעיתים עדיף לעבוד בחזיתות לפי מקטעים ולא לפתוח את כל הבניין בבת אחת. כך מצמצמים אבק,
שומרים על שליטה ומקלים על פינוי פסולת. במבנים מסוימים אפשר לשלב במות הרמה במקום פיגום מלא, אבל זה תלוי

בגישה וברציפות העבודה. יש רחובות שבהם דווקא פיגום קבוע יעיל יותר, כי הוא חוסך חסימות חוזרות של הנתיב.

הוועד צריך להקפיד על נוהל תקשורת קצר ויעיל:

הודעה מסודרת לפני תחילת עבודה בכל חזית.

עדכון לגבי חסימות זמניות של חניה, חלונות או מרפסות.

מסירת טלפון ישיר למנהל העבודה למקרים דחופים.

זה נשמע בסיסי, אבל בבניינים מאוכלסים זה ההבדל בין פרויקט נסבל לפרויקט שמייצר עימותים. דיירים סלחניים יותר
כשהם יודעים מה קורה ומתי זה נגמר.



שאלות נפוצות

האם צריך היתר בשביל שיפוץ חזית בניין משותף?

לעיתים כן ולעיתים לא, תלוי בהיקף העבודה, בפיגומים על שטח ציבורי, בשינוי מראה מהותי ובדרישות הרשות המקומית.
גם כשלא נדרש היתר בנייה מלא, ייתכן שיידרשו אישורי מדרכה, בטיחות או תיאום עם העירייה. לפני התחלה כדאי לבדוק

מול אדריכל או איש מקצוע שמכיר את הנהלים בעיר שלכם.

מה עדיף, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים או צביעה מחדש?

אם המעטפת יציבה והבעיה בעיקר אסתטית, צביעה יכולה להספיק. כאשר יש אי אחידות חזקה, רטיבויות חוזרות או רצון
לשדרוג עמוק יותר, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נותן פתרון עמיד ומדויק יותר. הבחירה צריכה להתבסס על בדיקת

מצב החזית, לא רק על מחיר פתיחה.

כמה זמן לוקחת התקנת חיפוי בבניין משותף?

בבניין קטן או בינוני, פרויקט מסודר יכול להימשך מכמה שבועות ועד כמה חודשים. הזמן מושפע מהיקף תיקוני הבטון,
שיטת הגישה, מזג האוויר, מורכבות הפרטים ואישורי עבודה. בניינים גבוהים או כאלה עם לוגיסטיקה קשה נוטים

להתארך יותר.

איך יודעים שההצעה שקיבלנו באמת כוללת הכול?

בודקים שיש פירוט של הכנות, תיקוני בטון, איטום, שיטת עיגון, פיגומים או במות, פינוי פסולת, ניקיון, גמרים ואחריות.
הצעה קצרה עם שורה אחת של חיפוי לפי מטר מרובע כמעט תמיד מסתירה עלויות שיצוצו בהמשך. רצוי שמפקח או

איש מקצוע מטעם הדיירים יעבור על ההצעות לפני חתימה.

האם חידוש חזיתות בניינים באמת מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד באזורים שבהם הרושם החיצוני משפיע על ביקוש ועל מחיר למטר. חזית מטופלת משדרת
תחזוקה, מפחיתה חשש מליקויים ומשפרת את חוויית הכניסה לבניין. העלייה המדויקת תלויה בעיר, ברחוב, במצב

התחרותי של הנכסים ובאיכות הביצוע.

מה מיוחד בביצוע חיפוי חזיתות למגדלים לעומת בניין רגיל?

במגדלים יש דרישות גבוהות יותר של תכנון, בטיחות, לוגיסטיקה ותחזוקה עתידית. חיפוי חזיתות למגדלים חייב לקחת
בחשבון עומסי רוח, אחידות גדולה בשטחים נרחבים, גישה לניקוי ותיאום עם מערכות רבות בבניין. לכן גם בחירת קבלן

חיפוי חזיתות למגדלים צריכה להיות מדויקת יותר.

כשמתכננים שיפוץ חזית בניין משותף בצורה מסודרת, עם בדיקת מצב אמיתית, מפרט ברור וקבלן שמבין עבודה בעיר
צפופה, אפשר להשיג תוצאה נקייה, בטוחה ועמידה בלי להפוך את חיי הדיירים לסיוט. אם אתם לפני קבלת החלטה, כדאי
להתחיל בסיור מקצועי בשטח ובהשוואת חלופות לפי מצב הבניין, התקציב ורמת התחזוקה שאתם רוצים לעשור הקרוב.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

