
כשיש לחץ תזרימי בגיל מבוגר, הפתרון הנכון בדרך כלל אינו עוד הלוואה מהירה, אלא בדיקה מסודרת של הכנסות,
התחייבויות, זכויות ומבנה המימון על הבית. יעוץ להבראה כלכלית לצד בחינה של משכנתא לגיל השלישי יכול להקטין
החזר חודשי, לייצב את התקציב ולמנוע טעויות יקרות. במקרים מסוימים נכון לבדוק מחזור, פריסה מחדש או איחוד
חובות, ובמקרים אחרים עדיף לעצור, למצות זכויות ורק אחר כך לגעת בנכס. ההבדל בין מהלך חכם למהלך מסוכן נמדד

בפרטים הקטנים, גיל הלווים, שווי הנכס, תזרים חודשי, ובריאות כלכלית של המשפחה כולה.

מה כולל יעוץ להבראה כלכלית בגיל השלישי
הבראה כלכלית אינה רק קיצוץ בהוצאות. מדובר בתהליך שבו ממפים את כל מקורות ההכנסה, קצבאות, פנסיות, שכר
דירה, חיסכון נזיל, מסגרות אשראי, הלוואות קיימות והתחייבויות עתידיות. בגיל השלישי יש משתנים שלא קיימים כמעט
אצל משפחות צעירות, למשל ירידה בהכנסה מעבודה, הוצאות רפואיות לא קבועות, עזרה לילדים בוגרים, ולעיתים גם

תמיכה בנכדים.

נקודת המוצא היא פשוטה: קודם בונים תמונת מצב אמיתית. רק לאחר מכן בודקים אם נדרש שינוי במשכנתה, אם יש
מקום לבצע איחוד הלוואות למשכנתא, או אם מקור הבעיה בכלל אינו בריבית אלא בהתנהלות חודשית. יש משקי בית
שחושבים שהבעיה היא המשכנתה, אבל בפועל הלחץ מגיע משילוב של שלוש הלוואות צרכניות, מינוס קבוע ודמי ניהול

גבוהים במוצרים פיננסיים.

בפועל, יועץ טוב יבדוק גם זכויות. לבני הגיל השלישי יש שירות ייעוץ ייעודי בביטוח הלאומי ללא תשלום, שיכול לסייע
במיצוי זכויות ובהכוונה. זה לא מחליף בדיקה פיננסית, אבל לעיתים תוספת הכנסה או הטבה שלא מומשה משנה את כל
התמונה. כאשר יש זכאות לקצבה, הנחה או סיוע קיים, לא נכון לקבל החלטה על שעבוד נכס לפני שמכניסים את

הנתונים האלה לחישוב.

משכנתא לגיל השלישי, מתי היא כלי נכון ומתי היא מלכודת
משכנתא לגיל השלישי היא לא מוצר אחד אחיד, אלא שם רחב למצבים שבהם לווים מבוגרים מבקשים למחזר משכנתה
קיימת, לפרוס מחדש התחייבויות, או ליטול מימון כנגד נכס קיים. המטרה בדרך כלל היא שיפור תזרים, לאו דווקא חיסכון

אבסולוטי בעלות הכוללת. זה הבדל מהותי.

כאשר ההחזר החודשי גבוה ביחס להכנסה הפנויה, פריסה ארוכה יותר יכולה להקל מיידית. בנק ישראל עצמו מדגיש
שמהלך שמקטין את ההחזר החודשי עשוי להפחית לחץ תזרימי, אך במקרים רבים יגדיל את סך הריבית לאורך חיי
ההלוואה. לכן השאלה הנכונה אינה רק כמה תחסכו החודש, אלא כמה תשלמו בסוף, ומה מידת הוודאות שלכם לעמוד גם

בתרחיש של הוצאה רפואית, עזרה משפחתית או שינוי בריבית.

נכון לאוגוסט 2026, ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, לאחר שלוש הפחתות של 0.25 נקודת אחוז בינואר, במאי וביולי.
סביבת ריבית כזו משנה את שיקולי המחזור, אך לא מבטלת אותם. מי שלקח מסלולים יקרים בתקופות קודמות, או מי
שמחזיק הלוואות צרכניות בריביות גבוהות משמעותית, עשוי למצוא תועלת במהלך מסודר. מנגד, מי שהכנסתו גבולית

מאוד או שהנכס שלו משועבד כמעט עד הקצה, צריך בדיקה זהירה במיוחד.

בישראל רואים לא מעט מקרים של בני 62 עד 75 שמחזיקים דירה בשווי 1.8 עד 3 מיליון ש"ח, אבל מתקשים לעמוד
בתשלום חודשי מצטבר של 9,000 עד 14,000 ש"ח בגלל הלוואות נוספות. במקרה כזה, אם מבנה החוב מפוזר ולא יעיל,

שינוי נכון יכול להחזיר אוויר לנשימה. אם עושים אותו בלי תכנון, הוא עלול רק לדחות את הבעיה.

יעוץ משכנתאות או יועץ פיננסי מומלץ, מי בודק מה
הרבה משפחות מחפשות יעוץ משכנתאות כשהן כבר בלחץ, אבל לא תמיד ברור מה צריך לבדוק קודם. יועץ משכנתאות
מתמקד במבנה המימון, במסלולים, בריביות, בפריסה, בעמלות פירעון מוקדם וביכולת לשפר את תנאי ההלוואה. יועץ

פיננסי בוחן את התמונה הרחבה יותר, כולל תקציב משפחתי, חובות, זכויות, תכנון תזרים וקבלת החלטות על נכסים.



במקרים רבים בגיל השלישי צריך את שני הכיוונים יחד. יועץ משכנתאות פרטי יכול לנהל מו"מ ולבחון מחזור בין בנקים,
במיוחד מאז שהתאפשר לייעל את תהליך המחזור והפירעון המוקדם גם באמצעות הלוואה מתאגיד בנקאי אחר. מצד שני,
אם לא בודקים קודם את התזרים, אפשר לקבל הלוואה "טובה" מבחינת תנאים ולהישאר עם בעיה חודשית שלא נפתרה.

כך נראה ההבדל בפועל:

נושא הבדיקה יעוץ משכנתאות יועץ פיננסי מומלץ בדיקת ריביות ומסלולים כן, זו ליבת העבודה בדרך כלל ברמת מעטפת
בלבד בחינת יכולת החזר חודשית כן, ביחס למשכנתה כן, ביחס לכל משק הבית מיפוי הלוואות, מינוס וכרטיסי אשראי

לעיתים כן, באופן מלא מיצוי זכויות וקצבאות לא תמיד כן, כחלק מהתמונה בניית תכנית הבראה שנתית בדרך כלל לא כן

כאשר בית מבוגר מתמודד גם עם חובות וגם עם נכס, השילוב הנכון הוא ליווי שיודע לחבר בין שני העולמות. לא רק
לשאול אם הבנק יאשר, אלא אם נכון בכלל לבקש.

איחוד הלוואות למשכנתא, היתרון התזרימי מול המחיר המצטבר
איחוד הלוואות למשכנתא פירושו הכנסת חובות יקרים וקצרים, כמו הלוואות צרכניות או מסגרות אשראי, לתוך הלוואה
ארוכה יותר שמגובה בנכס. היתרון ברור: במקום כמה תשלומים מפוזרים בריבית גבוהה יחסית, מתקבל תשלום אחד,

בדרך כלל נמוך יותר לחודש. החיסרון חשוב לא פחות: חוב קצר הופך לחוב ארוך, ולכן העלות הכוללת עלולה לגדול.

דוגמה טיפוסית: זוג פנסיונרים משלם 3,200 ש"ח על משכנתה קיימת ועוד 4,500 ש"ח על שתי הלוואות ומינוס, סך הכול
7,700 ש"ח בחודש. אם מאחדים חלק מהחוב לתוך משכנתה חדשה, ייתכן שההחזר ירד ל-5,200 עד 5,800 ש"ח. זה פער
שיכול להציל תזרים. מצד שני, אם החוב נפרס לעוד שנים רבות, סך הריבית עשוי להיות גבוה יותר. זו החלטה הגיונית רק

אם ההקלה החודשית מונעת הידרדרות, פיגורים או שימוש מתמשך באשראי יקר.

יש גם מקרים שבהם איחוד אינו מתאים. למשל, אם עיקר הבעיה נובע מהוצאות חד פעמיות שיסתיימו בתוך חודשים
ספורים, אם אין ודאות לגבי עמידה עתידית בהחזרים, או אם מכניסים למשכנתה חובות שנוצרו בגלל התנהלות שעדיין

נמשכת. במקרה כזה מקבעים בעיה במקום לפתור אותה.

איחוד חובות מתאים יותר כשיש פער ברור בין שווי הנכס לגובה החוב, ותזרים שיכול להתייצב לאחר ההקלה.

הוא פחות מתאים כשהכנסה החודשית נשחקת באופן קבוע ואין תכנית הבראה רחבה מעבר למחזור עצמו.

לפני כל מהלך צריך לבדוק עמלות פירעון, עלויות נלוות, והשפעה כוללת על שנות ההחזר.

תזרים קודם לריבית, מה בודקים לפני שפונים לבנק
משקי בית רבים מתמקדים בשאלה איזו ריבית יקבלו, אך בבני הגיל השלישי השאלה הראשונה היא כמה כסף באמת
נשאר בסוף כל חודש. תזרים הוא ההפרש בין הכנסות קבועות להוצאות קבועות ומשתנות. כאשר התזרים שלילי, גם

משכנתה "זולה" יחסית לא תפתור את הבעיה לאורך זמן.

בדיקה טובה מתחילה בשלושה חודשי חשבון בנק לפחות, ולעיתים חצי שנה. מחפשים דפוסים: כמה יוצא על תרופות,
כמה על רכב, כמה על העברות לילדים, כמה על כרטיסי אשראי, והאם יש חודשים שבהם נוצרת חריגה חוזרת. משם
בונים תקציב אמיתי. במקרים רבים מגלים שהבעיה אינה רק גובה ההחזר, אלא גם תשלומים קטנים ומצטברים

שמכבידים מאוד.

בישראל של 2026, כשהיקף המשכנתאות החדשות במאי עמד על כ-9.5 מיליארד ש"ח במונחים מתואמים עונתית, ברור
שהשוק פעיל והבנקים עובדים. אבל פעילות שוק אינה תחליף להתאמה אישית. מה שמתאים לזוג עובדים בני 40 לא

בהכרח מתאים לאלמן בן 72 עם קצבת זקנה, פנסיה חלקית והוצאות סיעוד במשפחה.

כדאי גם לזכור שהגדרת זכאות בגיל מבוגר קשורה לגיל פרישה ולכללי הביטוח הלאומי. אצל נשים גיל הפרישה משתנה
לפי שנת הלידה, וגיל הזכאות לקצבה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתונים האלה משפיעים על תכנון חודשי. תוספת של
אפילו כמה מאות שקלים לחודש, אם היא קבועה ובטוחה, יכולה לשנות את היכולת לאשר מהלך מימוני בצורה אחראית.



זכויות, הקלות וסיוע שיכולים לשנות החלטה
לפני שנוגעים בנכס, בודקים מה מגיע. לבני הגיל השלישי יש בישראל מנגנוני ייעוץ והכוונה שיכולים לסייע במיצוי זכויות,
והם חשובים במיוחד כאשר יש בלבול בין קצבה, השלמת הכנסה, סיוע נקודתי או שירות קהילתי. לא כל עזרה נכנסת

ישירות לחשבון הבנק, אבל לעיתים הפחתת הוצאה שקולה להכנסה נוספת.

בנוסף, קיימים בשוק גם כלי הקלה זמניים והסדרים במצבי קושי. בנק ישראל מפעיל מסגרות סיוע איחוד הלוואות והורדת
תשלומים ודחייה ללווים שנפגעו מאירועים ביטחוניים, והדבר מלמד שיש מצבים שבהם לא חייבים למהר לשינוי ארוך
טווח. גם בביטוח הלאומי יש במצבים מוגדרים סיוע שקשור לכיסוי משכנתה. המשמעות המעשית היא שלפעמים הפתרון

הנכון הוא גשר זמני, לא שינוי קבוע במבנה החוב.

ממפים קצבאות, פנסיות והכנסות נוספות בפועל.1. 

בודקים זכויות והטבות שלא מומשו.2. 

רק אחר כך משווים בין מחזור, פריסה מחדש או איחוד חובות.3. 

בוחנים אם נדרש פתרון זמני או מהלך עומק.4. 

איך לבחור יועץ משכנתאות פרטי בלי ליפול להבטחות גדולות
בחירת איש המקצוע קריטית יותר מכל נוסחת ריבית. בשוק יש בעלי מקצוע מצוינים, ויש גם מי שמוכר "פתרון" לפני
שבדק מסמכים. יועץ איכותי שואל שאלות לא נעימות: מה ההכנסה נטו, כמה חובות יש, מי עוד תלוי בכם, האם יש נכסים
נוספים, והאם מיציתם זכויות. אם השיחה מתחילה בהבטחה לחסוך עשרות אלפי שקלים בלי לבדוק נתונים, זה סימן

אזהרה.

רצוי לחפש יועץ שמסביר בעברית פשוטה מהו מחזור, מהי פריסה, מהי עמלת פירעון מוקדם ומה עלול להשתבש. בגיל
השלישי, שקיפות חשובה במיוחד משום שההחלטה נוגעת לא פעם לנכס המרכזי של המשפחה. יועץ טוב יבהיר גם מתי

לא כדאי לבצע מהלך, אפילו אם זה אומר לוותר על עסקה.

בקשו לראות תהליך עבודה מסודר, איסוף מסמכים, ניתוח, חלופות והמלצה מנומקת.

בדקו אם הוא יודע לשלב בין שיקולי תזרים, זכויות ומימון, ולא רק בין מסלולי ריבית.

העדיפו מי שמציג יתרונות וחסרונות של כל צעד, ולא רק את ההחזר החודשי החדש.

לעיתים נכון לעבוד עם יועץ משכנתאות ועם מלווה כלכלי במקביל. זה נפוץ במיוחד כאשר יש גם דירה, גם חובות וגם צורך
לסייע לילד בוגר או להתמודד עם מעבר לדיור אחר בעתיד.

שאלות נפוצות

האם משכנתא לגיל השלישי מתאימה לכל פנסיונר?

לא. ההתאמה תלויה בגובה ההכנסה הקבועה, שווי הנכס, החובות הקיימים והיכולת לעמוד בהחזר גם בתרחישים פחות
נוחים. יש מקרים שבהם הפתרון הנכון הוא מיצוי זכויות או שינוי תקציבי לפני מהלך מימוני.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא באמת עוזר?

הוא עוזר בעיקר כאשר כמה חובות יקרים יוצרים עומס חודשי שמקשה על ההתנהלות, ויש יכולת לשמור על מסגרת
לאחר ההקלה. היתרון המרכזי הוא שיפור בתזרים, אבל צריך לבדוק בזהירות את העלות הכוללת לאורך השנים.

האם אפשר למחזר משכנתה גם לבנק אחר?
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כן, תהליכי מחזור ופירעון מוקדם שופרו כך שניתן למחזר הלוואת דיור גם באמצעות הלוואה מתאגיד בנקאי אחר. בפועל
זה מאפשר להשוות חלופות בצורה רחבה יותר, ולא להסתפק רק בהצעה מהבנק הקיים.

מה ההבדל בין יעוץ משכנתאות לבין יעוץ להבראה כלכלית?

יעוץ משכנתאות מתמקד במבנה הלוואת הדיור, מסלולים, ריביות ופריסה. יעוץ להבראה כלכלית בוחן את כל התזרים
המשפחתי, החובות, ההוצאות, ההכנסות והזכויות, ולכן הוא רחב יותר ומתאים במיוחד כאשר הבעיה אינה רק במשכנתה

עצמה.

האם ירידת ריבית בנק ישראל אומרת שכדאי למחזר מיד?

לא בהכרח. ריבית בנק ישראל היא נתון חשוב, ונכון לאוגוסט 2026 היא עומדת על 3.5%, אבל החלטת מחזור תלויה גם
במסלולים הקיימים, בעמלות, במשך הזמן שנותר ובמצב התזרימי שלכם. לפעמים הרווח קטן מדי ביחס לעלות המהלך.

האם יש טעם לבדוק זכויות לפני פנייה ליועץ?

כן, בהחלט. תוספת הכנסה או הטבה קבועה יכולה לשפר את היכולת החודשית ולשנות את ההמלצה כולה. גם אם פונים
ליועץ, כדאי להגיע אחרי בדיקה מסודרת של קצבאות, פנסיות וסיוע אפשרי.

החלטות מימון בגיל השלישי צריכות להיעשות לאט, עם מספרים אמיתיים ועם הבנה מלאה של ההשפעה על השנים
הבאות. שילוב נכון בין יעוץ משכנתאות, בדיקת זכויות ותכנון תזרים נותן בסיס בטוח יותר לכל החלטה, במיוחד כששוק
האשראי פעיל אבל יוקר המחיה עדיין מורגש. אם אתם שוקלים מחזור, פריסה או איחוד חובות, כדאי לפנות לליווי מקצועי

שמבין גם משכנתאות וגם יעוץ להבראה כלכלית, כדי לבחור מהלך שמתאים לחיים עצמם, לא רק לטבלה בבנק.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
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