
משכנתא לגיל השלישי אפשרית בישראל, אבל היא נבחנת אחרת ממשכנתא של לווים צעירים יותר. הבנקים מסתכלים
לא רק על שווי הנכס, אלא גם על גיל הלווה, מקור ההכנסה אחרי פרישה, משך ההלוואה והיכולת לעמוד בהחזר גם אם
ההכנסה משתנה. מי שמתכנן נכון, בודק זכויות ומבין את ההשלכות של פריסה, מחזור או איחוד חובות, יכול לקבל

החלטה מדויקת יותר ולהימנע ממהלכים יקרים לטווח ארוך.

אצל משקי בית רבים בגיל 60 פלוס, השאלה אינה רק אם אפשר לקבל מימון, אלא איזה מימון ישרת את המטרה
האמיתית: רכישת דירה, סיוע לילדים, סגירת הלוואות יקרות, שיפוץ להתאמת הבית או יצירת תזרים נוח יותר. כאן מתחיל

ההבדל בין עסקה שנראית טובה על הנייר לבין תכנון אחראי שמחזיק שנים.

מתי משכנתא לגיל השלישי באמת מתאימה
הטעות הנפוצה היא לחשוב שכל מימון בגיל פרישה הוא בעייתי. בפועל, יש לא מעט מצבים שבהם המהלך הגיוני: זוג
שמחזיק דירה ללא חוב ורוצה לעזור לילד ברכישת דירה, אלמן או אלמנה שמבקשים לשפץ בית ישן כדי להמשיך לגור בו

בבטחה, או משק בית שיש לו כמה הלוואות צרכניות יקרות ומחפש החזר חודשי נמוך יותר.

מה שבאמת קובע הוא ההתאמה בין מטרת ההלוואה לבין מקורות ההחזר. אם ההכנסה החודשית נשענת על קצבה,
פנסיה, שכר דירה מנכס נוסף או עבודה חלקית, צריך לבדוק כמה היא יציבה וכמה מקום נשאר אחרי הוצאות קבועות.
בגיל השלישי יש משקל גבוה יותר להוצאות רפואיות, עזרה סיעודית עתידית, תמיכה בילדים ובנכדים ולעיתים גם הכנסות

שלא תמיד קבועות באותה רמה.

הקריטריון המרכזי אינו רק אישור עקרוני מהבנק, אלא השאלה אם ההחזר יישאר סביר גם בעוד חמש או עשר שנים.
בשוק שבו ריבית בנק ישראל עומדת כיום על 3.5%, אחרי כמה הפחתות ב-2026, עלות הכסף אמנם השתנתה לעומת

שנים קודמות, אך הלוואה ארוכה עדיין מגדילה את סך הריבית המצטברת.

גיל פרישה, קצבאות וזכאות: מה הבנק באמת בודק
בישראל יש הבדל בין גיל פרישה לבין גיל הזכאות לקצבת זקנה ללא מבחן הכנסות. אצל נשים גיל הפרישה נע בין 60
ל-65, בהתאם לתאריך הלידה, וגיל הזכאות לקצבה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתונים האלה חשובים משום שהבנק

מנסה להבין מה תהיה תמונת ההכנסות לאורך חיי ההלוואה, לא רק ביום החתימה.

למשל, לווה בן 62 שעובד כיום במשרה חלקית ומקבל שכר של 8,000 עד 10,000 ש"ח, עשוי להיראות לבנק אחרת מלוהה
בת 68 שהכנסתה נשענת על פנסיה של 7,500 ש"ח וקצבה קבועה. לא תמיד עדיף להיות צעיר יותר. לפעמים הכנסה

פנסיונית יציבה נחשבת בטוחה יותר מהכנסה תעסוקתית שעלולה להשתנות.

בשלב הזה כדאי לבדוק גם מיצוי זכויות. לבני הגיל השלישי יש שירות ייעוץ ייעודי בביטוח הלאומי, ללא תשלום, שמסייע
בהכוונה, מיצוי זכויות ותמיכה למשפחות. מי שמתלבט לגבי קצבאות, השלמת הכנסה או זכויות נלוות, לא צריך לנחש.

קבלת תמונה מלאה של הזכויות יכולה להשפיע ישירות על יכולת ההחזר שהבנק רואה.

כאן נכנס לעיתים יועץ פיננסי מומלץ או איש מקצוע שמסוגל להסתכל על כל התמונה: קצבה, פנסיה, חסכונות, נכסים
והוצאות קבועות. זו אינה רק שאלה בנקאית, אלא החלטה של תכנון חיים.

איך בונים החזר חודשי שלא יכביד אחרי הפרישה
החזר חודשי שנראה נוח היום עלול להפוך ללחץ בעוד כמה שנים. לכן, בתכנון משכנתא בגיל מבוגר, עדיף להתחיל
מהתזרים ולא מגובה ההלוואה. משק בית שמכניס 14,000 ש"ח מפנסיה וקצבאות, ומוציא 9,500 ש"ח על מחיה, תרופות,

רכב ועזרה למשפחה, אינו דומה למשק בית עם אותה הכנסה אבל הוצאות של 6,500 ש"ח בלבד.

נקודת המבחן המעשית היא לא רק אם אפשר לשלם, אלא מה קורה כשיש הוצאה חריגה. תיקון בבית, טיפול שיניים יקר,
עזרה לנכד בלימודים או ירידה בהכנסה משכירות עלולים לשנות את התמונה מהר מאוד. לכן אני ממליץ לבחון את ההחזר



לפי שני תרחישים: מצב שוטף ומצב שמרני יותר.

בדקו מהו ההחזר החודשי הנוכחי שנוח לכם לשלם בלי לפגוע באיכות החיים.

הוסיפו סימולציה לתקופה שבה הכנסה אחת קטנה או נעלמת, למשל סיום עבודה חלקית או ירידה בהכנסה
משכירות.

השאירו כרית ביטחון להוצאות בריאות, תחזוקת בית וסיוע משפחתי.

העדיפו תכנון שבו קיימת אפשרות לפירעון מוקדם או מחזור בעתיד, אם התנאים ישתפרו.

בנק ישראל הדגיש שמחזור משכנתה או מהלך שמקטין החזר חודשי יכול להפחית לחץ תזרימי, אך לרוב מגדיל את סך
הריבית לאורך חיי ההלוואה. זו נקודה קריטית במיוחד בגיל השלישי, משום שפריסה ארוכה מדי עשויה לייצר תחושת

הקלה מיידית, אבל לעלות הרבה יותר בסך הכול.

יעוץ משכנתאות בגיל השלישי: מתי הוא חוסך כסף ומתי הוא רק מקשט
לא כל עסקה מחייבת ליווי, אבל בגיל פרישה יש יותר משתנים, ולכן יעוץ משכנתאות איכותי יכול להיות בעל ערך אמיתי.
הסיבה פשוטה: לא מדובר רק בהשוואת ריביות, אלא בבחירת מבנה הלוואה שמתאים לפרופיל ההכנסות ולצרכים

העתידיים של הלווה.

יועץ טוב צריך לשאול שאלות שלא תמיד נשאלות בסניף: האם צפוי מענק פרישה בעוד שנתיים, האם קיים נכס נוסף
שאפשר להשכיר, האם יש קרן השתלמות שנפתחת, האם התמיכה בילדים צפויה להצטמצם, והאם יש כוונה למכור את

הדירה בעוד כמה שנים ולעבור לדיור קטן יותר. בלי התשובות האלה, קשה לבנות תמהיל אחראי.

בפרקטיקה, יש הבדל בין פגישה אילו עלויות כמה עולה יועץ משכנתאות שבה "מביאים הצעה" לבין תהליך שבו בודקים
חלופות. לפעמים יועץ משכנתאות פרטי יעזור לזהות שהבעיה אינה משכנתא חדשה אלא ארגון מחדש של חובות, או
להפך, שהמרת הלוואות קצרות ויקרות לחוב מובטח בנכס יכולה לייצר מרווח נשימה, אם כי במחיר של פריסה ארוכה

יותר.

שווה לבדוק שכל מי שמלווה אתכם מסביר את הסיכונים בשפה ברורה. אם איש המקצוע מדבר רק על החזר חודשי נמוך
ומתעלם מהעלות הכוללת, מהקנסות האפשריים ומהעתיד המשפחתי, זו נורת אזהרה.

איחוד הלוואות למשכנתא: פתרון תזרימי, לא קסם
אחת הסיבות המרכזיות לפנייה של בני 55 פלוס למימון חדש היא עומס הלוואות. הלוואת רכב, מינוס, כרטיסי אשראי
והלוואות לכל מטרה עלולים ליצור החזר מצטבר גבוה מאוד. במקרים כאלה, איחוד הלוואות למשכנתא יכול להוריד את

ההחזר החודשי בצורה משמעותית, משום שהחוב נפרס לתקופה ארוכה יותר ומגובה בנכס.

נניח שלזוג יש שלוש הלוואות בהחזר כולל של 5,200 ש"ח בחודש. אם ממירים חלק מהחוב למסלול משכנתאי ארוך,
ייתכן שההחזר ירד לרמה נוחה יותר. אבל המחיר עלול להיות סך ריבית גבוה יותר לאורך השנים. לכן בודקים לא רק כמה

חוסכים החודש, אלא כמה משלמים בסוף הדרך ומהו הסיכון של שעבוד הדירה עבור חוב שבעבר היה בלתי מובטח.

כאן נדרש שיקול דעת אמיתי. אם משק הבית נמצא בלחץ תזרימי, והאלטרנטיבה היא פיגורים, ריביות פיגור או הידרדרות
מול הבנקים, האיחוד יכול להיות חלק ממהלך של יעוץ להבראה כלכלית. אם לעומת זאת ההכנסה מספיקה והבעיה

היא חוסר סדר, לפעמים עדיף פתרון אחר, כמו סגירת הלוואה אחת ממקור הון קיים או קיצור הוצאות שוטפות.

מאז העדכון של בנק ישראל ב-2023 בתהליך הפירעון המוקדם ומחזור המשכנתה, יש גמישות טובה יותר גם למחזור דרך
בנק אחר. המשמעות עבור לווים מבוגרים היא שכדאי לבדוק מחדש הלוואות קיימות ולא להניח שהבנק הנוכחי הוא

התחנה היחידה.

משכנתא לגיל השלישי מול חלופות מימון אחרות
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לא כל צורך מחייב משכנתא. יש מקרים שבהם עדיף להשתמש בחסכונות נזילים, להמתין לשחרור כספים, לשקול מכירת
נכס קטן או לבנות מהלך מדורג. בגיל מבוגר, הערך של נזילות חשוב כמעט כמו הערך של ריבית נמוכה.

אפשרות מתי היא מתאימה יתרון מרכזי חיסרון מרכזי משכנתא חדשה כשיש נכס, הכנסה יציבה ומטרה ארוכת טווח
ריבית נמוכה יחסית להלוואות צרכניות פריסה ארוכה ועלות כוללת גבוהה יותר מחזור משכנתה קיימת כשמבנה

ההלוואה הקיים מכביד או לא מתאים להכנסה הנוכחית אפשר לשפר תזרים ולנצל תנאים עדכניים לא תמיד זול יותר
בסך הכול איחוד הלוואות למשכנתא כשיש עומס חובות והחזר חודשי גבוה הקטנת לחץ חודשי מיידי שעבוד נכס עבור
חובות קיימים מיצוי זכויות וסיוע ייעודי כשיש קושי זמני או זכאות לסיוע עשוי להפחית צורך בחוב חדש לא רלוונטי לכל

משפחה ובכפוף לתנאים

הטבלה ממחישה שאין תשובה אחת נכונה לכולם. משפחה אחת תפיק תועלת ממחזור, אחרת מאיחוד חובות, ואצל
שלישית בכלל עדיף להימנע מהלוואה חדשה. שוק האשראי לדיור בישראל פעיל מאוד, עם היקף משכנתאות חדשות של

כ-9.5 מיליארד ש"ח במאי 2026, אבל העובדה שרבים לוקחים אשראי אינה אומרת שכל עסקה מתאימה לכם.

בדיקות שחייבים לעשות לפני חתימה
לפני שנכנסים למו"מ עם בנק, רצוי להכין תמונה פיננסית אמיתית. לא הערכה כללית, אלא מספרים. הכנסות נטו,
קצבאות, שכר דירה, הלוואות קיימות, מסגרות אשראי, הוצאות רפואיות, מזונות אם יש, ותכנון של אירועים צפויים

בשנתיים הקרובות.

לאסוף מסמכים על הכנסה קבועה ומשתנה, כולל פנסיה, קצבאות והכנסות משכירות אם קיימות.1. 

למפות את כל ההתחייבויות, גם כאלה שנראות קטנות, כמו תשלומים בכרטיס אשראי או הלוואה משפחתית.2. 

לבצע השוואה בין כמה חלופות, לא רק בין כמה בנקים, אלא גם בין משכנתא, מחזור, איחוד או המתנה.3. 

לבדוק אם קיימות זכויות, הקלות או מסגרות סיוע שיכולות להפחית את הצורך במימון.4. 

אם יש קושי זמני בעקבות אירוע ביטחוני, ירידה בהכנסה או מצב רפואי, שווה לבדוק גם מסגרות הקלה וסיוע שקיימות
בשוק. בנק ישראל מפעיל במקרים מסוימים מסלולי דחייה וסיוע לבעלי משכנתאות שנפגעו מאירועים חריגים. במצבים

כאלה, לא רצים מיד להלוואה חדשה לפני שבודקים אם קיימת הקלה זמנית.

עוד נקודה חשובה היא תכנון היציאה. אם בעוד שלוש שנים מתכננים למכור את הדירה, אולי אין היגיון לבנות מסלול ארוך
ומסורבל. אם צפוי סכום חד פעמי בעוד זמן קצר, אפשר לבחון מסלול שמאפשר סילוק גמיש יותר. התאמת ההלוואה

לאירועי החיים חשובה לא פחות מגובה הריבית.

משכנתא לגיל השלישי בתוך תכנון משפחתי רחב
אצל ישראלים רבים, ההחלטה על מימון בגיל השלישי קשורה למשפחה. הרצון לעזור לילדים מובן, אבל כדאי לשאול
קודם אם ההורים יכולים לשאת את החוב בלי לסכן את היציבות שלהם. לא מעט הורים לוקחים הלוואה "קטנה" כדי

לסגור פער של 200 עד 400 אלף ש"ח עבור ילד, ורק אחר כך מגלים שההחזר פוגע להם ברמת החיים.

זה המקום לשיחה כנה. מי נהנה מהכסף, מי נושא בסיכון, ומה יקרה אם בעתיד תידרש עזרה רפואית או סיעודית.
במקרים מסוימים נכון לבחון מודל שבו הילדים משתתפים בהחזר, או לחפש פתרון מצומצם יותר במקום להעמיס על

ההורים התחייבות ארוכה.

כשמתייחסים למשכנתא כחלק מתכנית משפחתית, ההחלטות טובות יותר. לא מתוך פחד, אלא מתוך סדר. מי שיודע
למה הוא נכנס, כמה זה יעלה, ומהן החלופות, מקטין סיכוי לחרטה.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא אחרי גיל פרישה?



כן, אפשר לקבל משכנתא גם אחרי גיל פרישה, כל עוד הבנק משתכנע שיש מקור החזר סביר ויציב. הבדיקה מתמקדת
בהכנסות בפועל, בקצבאות, בפנסיה, בשווי הנכס ובמשך ההלוואה המבוקש.

האם קצבת זקנה נחשבת הכנסה לצורך משכנתא?

בפועל, הבנק בוחן את כלל ההכנסות הקבועות של הלווה, ולכן קצבאות ופנסיה הן חלק מהתמונה. מה שמשפיע הוא לא
רק עצם קבלת הקצבה, אלא היציבות שלה ביחס להוצאות ולהתחייבויות אחרות.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא משתלם?

המהלך עשוי להשתלם כאשר יש עומס חודשי גבוה מהלוואות יקרות, והמשפחה צריכה הקלה תזרימית כדי להימנע
מהחמרה במצב. הוא פחות מתאים כאשר אין בעיית תזרים אמיתית, משום שהפריסה הארוכה מעלה בדרך כלל את

עלות הריבית הכוללת.

האם מחזור משכנתה בגיל השלישי הוא רעיון טוב?

לעיתים כן, במיוחד אם ההחזר הנוכחי מכביד או אם מבנה ההלוואה אינו מתאים להכנסות שאחרי הפרישה. צריך לבדוק
את העלות הכוללת, את משך ההלוואה החדש ואת האפשרות למחזר גם דרך בנק אחר, לא רק דרך הבנק הקיים.

האם חייבים לקחת יועץ משכנתאות פרטי?

לא חייבים, אבל במקרים מורכבים זה יכול לחסוך טעויות יקרות. כשיש שילוב של קצבאות, פנסיה, נכס קיים, רצון לעזור
לילדים או כמה הלוואות פתוחות, ליווי מקצועי עשוי לשפר את איכות ההחלטה ולא רק את תנאי ההצעה.

איפה בודקים זכויות לפני שלוקחים הלוואה?

כדאי להתחיל בביטוח הלאומי, כולל שירות הייעוץ לאזרחים ותיקים, כדי לבדוק קצבאות, זכויות וסיוע אפשרי. המטרה היא
להבין אם אפשר לחזק את התזרים הקיים לפני שמעמיסים חוב חדש על הבית.

החלטה על משכנתא לגיל השלישי צריכה להישען על מספרים אמיתיים, על זכויות שמוצו ועל הסתכלות מפוכחת
קדימה. אם אתם שוקלים הלוואה חדשה, מחזור או איחוד חובות, קחו רגע, סדרו את התמונה המלאה ובדקו מה נכון

עבורכם, לא רק מה זמין בבנק. לפעמים שיחה מקצועית אחת בזמן חוסכת שנים של עומס מיותר.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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