Hay humedades que se ven al entrar por la puerta. Una pintura abombada, una esquina ennegrecida, un
rodapié hinchado. Y luego estan las otras, las que trabajan despacio detrds del acabado, sin dar la cara
hasta que el dafio ya es costoso, insalubre o estructuralmente comprometedor. En viviendas reformadas,
locales comerciales, comunidades de propietarios y oficinas, esa segunda categoria aparece mucho mas de
lo que la gente imagina. La pared parece correcta, el techo esta recién pintado, el suelo no cruje. Pero

detras del yeso, del alicatado o del trasdosado, la humedad lleva meses, a veces aios, acumulandose.

Por eso una inspeccidon de moho o un buen diagndstico de humedades no puede quedarse en la superficie.
Si solo se mira lo evidente, se resuelve el sintoma y se deja intacta la causa. El resultado suele repetirse con
una precision frustrante: se pinta, se sella, se limpia, se ventila un poco més, y a las pocas semanas vuelve
la mancha. En otras ocasiones ni siquiera vuelve la mancha visible, pero el olor persiste, aparecen molestias

respiratorias y el material sigue degradandose sin que el propietario lo sepa.

Mirar detrds del acabado no significa necesariamente romper media vivienda. Significa inspeccionar con
criterio, entender cdmo se comporta el agua en los materiales y utilizar herramientas que permitan leer lo
gue no se ve. Ahi entran en juego la inspeccién termografica, la medicion de humedad en paredes, la
observacion de patrones constructivos y la experiencia para distinguir entre una condensacién puntual y
una filtracién activa, entre una fuga lenta y un problema de capilaridad, entre moho superficial y moho

oculto con colonizacidén interna.

Lo que la vista no alcanza

Uno de los errores mads comunes en la deteccion de humedades es asumir que la mancha indica
exactamente el punto de entrada del agua. En obra real, eso rara vez sucede asi. El agua se desplaza,
encuentra juntas, baja por una camara de aire, se reparte por una capa de mortero, se concentra en un
puente térmico o aparece metros mas abajo del origen. Quien no estd acostumbrado a inspeccionar puede

fijarse en la mancha y perder la fuga. Quien tiene método sabe que la mancha es solo una pista.

En edificios residenciales esto se ve mucho en bafios reformados. El alicatado se ve impecable, el plato de
ducha esta bien sellado por fuera y no hay goteras aparentes. Sin embargo, al otro lado del tabique empieza
a salir moho en la parte baja del dormitorio. El propietario suele pensar en condensacién, sobre todo en
invierno. Pero cuando se realiza una inspeccién termogréafica y una medicion de humedad en paredes, el
patréon no encaja con condensacion ambiental. La humedad asciende desde una cota compatible con una
fuga o con una falta de estanqueidad del encuentro entre plato y paramento. Desde fuera todo parecia

correcto. Detras del acabado no lo estaba.

También ocurre en cubiertas planas, terrazas transitables y fachadas orientadas a lluvia dominante. La
impermeabilizaciéon puede estar deteriorada sin mostrar un fallo llamativo a simple vista. El agua entra en
episodios concretos, se mueve por capas intermedias y aflora mucho después, cuando la temperatura
interior y exterior cambian o cuando un material llega a saturacién. En ese momento, el usuario ve la
consecuencia final y no el recorrido.

El problema del moho oculto

Cuando se habla de moho, la mayoria imagina puntos negros en la silicona del bafio o una esquina fria junto
a una ventana. Eso existe, desde luego, y muchas veces se resuelve con mejoras de ventilaciéon, control de

puentes térmicos y habitos de uso mas ordenados. Pero el moho oculto es otra cosa. Crece detras de



armarios pegados a muros frios, dentro de falsos techos, tras trasdosados de cartén yeso, bajo pavimentos

laminados o en camaras donde coinciden humedad, escasa ventilacién y materia organica.

Ese escenario es especialmente delicado por dos motivos. El primero es sanitario. No hace falta dramatizar
ni atribuirle al moho efectos universales, porque no todas las personas reaccionan igual, pero si conviene
ser serios: en ambientes con colonizaciéon flungica oculta es frecuente encontrar olores persistentes,
irritacion de vias respiratorias, empeoramiento de alergias o malestar en ocupantes sensibles. El segundo
motivo es técnico. Cuando el moho aparece en superficie visible, a menudo el sustrato interior lleva tiempo
deteriorandose. A veces se retira una placa de yeso aparentemente sana por delante y el reverso esta

completamente colonizado.

He visto viviendas donde se limpiaron varias veces las manchas de una pared de cabecero, incluso con
productos fungicidas, sin que nadie pensara en separar el mobiliario ni revisar la cdmara interior. Al abrir,
aparecié aislamiento himedo y un punto de condensacion muy localizado por discontinuidad térmica. El

problema no estaba en la pintura. La pintura solo era la Ultima capa de un fallo méas profundo.

Diagndstico de humedades: por qué no basta con “medir y ya"

Mucha gente asocia el diagndstico de humedades a acercar un medidor a la pared y leer un valor. Esa
lectura puede ser Util, pero por si sola dice poco. Depende del material, de su densidad, de la presencia de
sales, de la profundidad afectada y del tipo de instrumento. En algunos casos, una lectura alta confirma una
sospecha. En otros, induce a error si se interpreta sin contexto.

La deteccién de humedades seria se apoya en varias capas de informacién. Primero, la inspeccion visual
bien hecha. No hablo de mirar por encima, sino de leer el edificio: orientacidn, encuentros constructivos,
fecha de reforma, instalaciones himedas cercanas, ventilacién, historial de incidencias, patrén de aparicion
segun la estacién o segun los dias de lluvia. Después, la instrumentacién. Aqui la cdmara termografica para
humedades aporta muchisimo valor cuando se usa con criterio, no como un simple generador de imagenes
llamativas. A servicio de deteccion de origen de humedades en barcelona eso se aifade la medicidon
puntual o por profundidad, segun el caso, y la comprobaciéon de elementos relacionados, como sellados,

bajantes, juntas, pendientes o puntos de condensacion.

La experiencia es decisiva en la interpretacién. Una termografia puede mostrar una zona mas fria. Eso no
significa automaticamente que haya agua. Puede ser una viga, una caja de persiana, un puente térmico o
una variaciéon de material. Del mismo modo, una pared con humedad no siempre presenta un contraste
térmico claro si el gradiente entre interior y exterior no acompafia. Por eso la inspeccidon termografica

funciona mejor cuando forma parte de un protocolo y no cuando se utiliza como espectéculo.

Qué revela una inspeccion termografica bien planteada

La termografia infrarroja permite visualizar diferencias de temperatura superficial. En humedades, esas
diferencias pueden relacionarse con evaporacion, enfriamiento local, saturacion de materiales o
discontinuidades térmicas que favorecen condensacién. No es una radiografia del interior del muro, vy
conviene decirlo asi de claro. Su fuerza esta en detectar patrones compatibles con anomalias y acotar zonas
de interés para comprobarlas después.

En un cuarto de bafo, por ejemplo, una cdmara termografica humedades puede mostrar una banda fria
continua en el perimetro inferior de un tabique contiguo a una ducha. Si ademas la humedad medida es alta
y el patrén coincide con el uso de agua, la hipdtesis de fuga o filtracidén por estanqueidad gana fuerza. En

cambio, si la imagen muestra puntos frios dispersos cerca de un encuentro con fachada y aparecen sobre
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todo a primera hora de la mafana, quiza estemos ante condensacion superficial por puente térmico. La

diferencia importa porque la reparacion no tiene nada que ver.

En cubiertas y terrazas, la inspeccidén termografica puede ayudar a identificar dreas con retencion de
humedad en capas bajo acabado, especialmente si las condiciones ambientales son favorables y la lectura
se hace en el momento adecuado del dia. En falsos techos, también resulta Util para delimitar extensiéon de

una afeccién antes de abrir. Eso reduce obras innecesarias y permite intervenir donde realmente hace falta.

La clave estd en el método. Una termografia tomada sin contraste térmico suficiente, con reflejos, con
climatizacién alterando lecturas o sin conocer la emisividad de los materiales puede llevar a conclusiones
débiles. Por eso, cuando un técnico responsable entrega un informe de humedades basado en termografia
humedades, suele acompafar las imagenes de contexto, hipdtesis razonadas vy verificaciones
complementarias. Una imagen bonita no sustituye al juicio técnico.

Detras del yeso, del azulejo y del falso techo

Hay zonas que merecen especial sospecha aunque a simple vista estén perfectas. El encuentro entre plato
de ducha y paramento es una de ellas. También los perimetros de bafera antiguamente sellados una y otra
vez, los pasos de instalaciones, las juntas de ventanas, los petos de terraza, los frentes de balcones y las
bajantes embebidas. Otra familia de problemas frecuentes aparece en trasdosados interiores colocados
para mejorar aislamiento o para "enderezar” muros viejos. Si no se resuelve bien el comportamiento

higrotérmico, la camara interior puede convertirse en una trampa para la humedad.

En locales de planta baja es habitual encontrar humedad oculta por capilaridad contenida temporalmente
por revestimientos modernos. Una pared puede haber sido revestida con materiales poco transpirables, y
eso desplaza la manifestacién del problema a puntos concretos, como zdécalos, pilares o encuentros con
tabiques. El propietario piensa que tiene un fallo localizado, cuando en realidad el equilibrio higrométrico de

todo el cerramiento esta alterado.

Otra situacion engafiosa aparece tras una fuga antigua reparada. A veces el origen ya no esta activo, pero el
material sigue inspeccion de moho NoMoho himedo semanas o meses, sobre todo si hay poca ventilacién y
capas con baja capacidad de secado. Si nadie comprueba esa evolucidn, se puede cerrar demasiado pronto,
pintar sobre soporte aun humedo y generar después ampollas, sales o moho secundario. Detectar
humedades no es solo encontrar agua, también es entender si el proceso sigue activo o si esta en fase de

secado.

El valor de un informe de humedades util de verdad

No todos los informes tienen la misma utilidad. Hay documentos que enumeran sintomas y otros que ayudan
a tomar decisiones. La diferencia suele estar en la precisién con la que se formula el origen probable, en la

delimitacién de la zona afectada y en la relacidon entre pruebas observadas y propuesta de actuacion.

Un buen informe de humedades inspeccién de moho no se limita a decir "hay humedad” o “se observa
moho". Eso ya lo sabe cualquiera que viva en el inmueble. Lo valioso es responder preguntas concretas: de
ddénde viene, por qué aparece ahi, si sigue activa, qué materiales estan afectados, qué nivel de certeza tiene
la hipdtesis y qué intervencion se recomienda antes de cerrar, pintar o rehabilitar. También conviene que
distinga entre causas concurrentes, porque en la practica no es raro encontrar una fuga pequefia agravada
por falta de ventilacidon, o una fachada fria donde una condensacién habitual se multiplica por un sellado

deficiente.
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En entornos urbanos complejos, como sucede a menudo con el servicio de deteccién de origen de
humedades en Barcelona, el informe gana importancia por una razén adicional. Hay edificios antiguos con
multiples reformas superpuestas, patios interiores con ventilacion irregular, medianeras histéricas, terrazas
comunitarias y soluciones constructivas muy distintas conviviendo en la misma finca. Ahi no basta con una
explicacidon genérica. Hace falta hilar fino, porque una reparacién equivocada en una comunidad puede

costar mucho y generar conflictos entre vecinos, seguros y administradores.

Cuando conviene abrir y cuando no

Hay propietarios que temen cualquier intervencion invasiva, y con razén. Abrir sin criterio encarece, ensucia
y a veces dafia acabados que no hacia falta tocar. Pero también existe el extremo contrario: aferrarse tanto a
la idea de no romper nada que se prolonga un problema durante meses. La buena practica consiste en
agotar primero los medios de inspeccidén no destructiva y abrir solo cuando hay una hipétesis sélida y una

zona acotada.

Cuando una cdmara termogréfica humedades, la medicién de humedad en paredes y la légica constructiva
apuntan todas al mismo punto, una apertura pequefia y dirigida puede ahorrar mucho dinero. En cambio,
abrir "a ver qué hay” en cinco zonas distintas suele ser sefal de que faltd andlisis previo. La experiencia
ensefia a valorar esa proporcién entre certeza y dafio asumible. En una vivienda recién reformada el umbral
de tolerancia para abrir suele ser bajo, y por eso la inspeccion previa tiene que ser especialmente rigurosa.

También hay casos donde no abrir de inmediato es la mejor decision. Si se sospecha una fuga ya reparada y
el soporte esta secando, puede ser mas Util monitorizar evolucion durante unos dias o semanas que
demoler enseguida. Si hay una condensacion ligada a un patron climatico, conviene observar
comportamiento en distintos momentos antes de concluir. La impaciencia, en patologias de humedad, suele

jugar en contra.

Senales que suelen engaiar

Algunas manifestaciones se interpretan mal con mucha frecuencia. El olor a cerrado, por ejemplo, no
siempre indica humedad activa, aunque merece investigacién. Las manchas oscuras en esquinas altas no
siempre son filtracién, muchas veces son condensacién superficial sobre puntos frios. Las eflorescencias
salinas en la parte baja de un muro suelen orientar hacia aporte de agua a través del cerramiento, pero no
resuelven por si solas si el mecanismo es capilaridad, filtracién lateral o secado tras un episodio antiguo. Y
una pared seca al tacto puede esconder humedad interna si el acabado superficial es denso o si la fuente de
agua es intermitente.

Por eso la inspeccién de moho y humedades requiere prudencia interpretativa. Los atajos salen caros. He
visto casos en que se instalaron deshumidificadores domésticos durante meses para combatir un problema
que venia de una bajante fisurada, y otros en que se impermeabilizé una terraza completa cuando el origen
real estaba en una carpinteria mal sellada. A la inversa, también se han acusado cubiertas y fachadas
cuando el problema era una vivienda con ventilacién muy deficiente, muebles pegados al muro y produccion
continua de vapor.

La relacion entre humedad oculta y calidad del aire interior

Cuando la humedad queda atrapada detrds del acabado, el deterioro material es solo una parte del
problema. La otra es el ambiente interior. Un dormitorio puede mantener pardmetros aceptables de

temperatura y aun asi presentar olor persistente porque el trasdosado esconde moho oculto. Un despacho



puede parecer perfectamente rehabilitado y, sin embargo, conservar una colonizacion detrds de un falso

techo afectado meses antes por una fuga.

No todo moho tiene la misma entidad ni todo ambiente hiimedo genera una situacién grave, pero restarle
importancia sistemdticamente tampoco ayuda. En edificios ocupados por niflos, personas mayores o
usuarios con sensibilidad respiratoria, la inspeccion temprana es sensata. A veces el indicio mas fiable no es
visual, sino olfativo. Ese olor terroso o agrio que aparece al cerrar la estancia unas horas suele ser la primera

pista de que algo detrds del acabado no estd secando como deberia.

La calidad del aire también se resiente cuando los materiales himedos liberan compuestos o alojan
suciedad biolégica en capas ocultas. Eso se observa mucho en aislamientos antiguos, maderas, cartén yeso
o revestimientos textiles. La intervencién adecuada no consiste solo en “matar el moho” en superficie, sino
en eliminar la causa de humedad vy retirar, cuando corresponda, el material degradado que ya no es

recuperable.

Por qué Barcelona y otras ciudades costeras exigen mas criterio

En zonas costeras y urbanas densas, el comportamiento de las humedades tiene matices propios. Barcelona
es un buen ejemplo. El parque edificatorio mezcla fincas diagndstico de humedades barcelona antiguas,
rehabilitaciones parciales, viviendas con patios interiores complejos, plantas bajas con ventilacion limitada y
terrazas que han acumulado reparaciones sobre reparaciones. A eso se suma una humedad ambiental que,
sin ser la causa de todo, si influye en los tiempos de secado y en la facilidad con la que ciertos puntos frios

desarrollan condensacion.

En este contexto, un servicio de detecciéon de origen de humedades en Barcelona necesita saber leer no
solo el sintoma, sino la historia constructiva del inmueble. En edificios antiguos, una humedad en medianera
puede relacionarse con cambios de uso de la finca colindante, con impermeabilizaciones antiguas agotadas
o con camaras mal ventiladas tras reformas recientes. En obra nueva o seminueva, el foco suele desplazarse
a encuentros mal resueltos, sellados prematuramente envejecidos o puentes térmicos que no se

identificaron durante la ejecucion.

La termografia infrarroja resulta especialmente Util en estos escenarios urbanos porque permite delimitar sin
destruir de entrada, pero vuelve a aparecer la misma idea central: utilidad si, magia no. Hace falta interpretar

cada lectura dentro del conjunto.

Lo que suele pasar cuando se actua tarde

Las humedades ocultas casi nunca mejoran solas. Lo mas habitual es que se cronifiquen, cambien de
manifestacién o amplien su radio de dafio. Una pequefia fuga en una ducha puede terminar afectando el
dormitorio contiguo, el zécalo del pasillo y el techo del vecino inferior. Una condensacion persistente detras
de un armario puede degradar pintura, yeso, trasera de mobiliario y textiles almacenados. Una filtracion
puntual por terraza puede humedecer aislamiento y mantenerlo ineficaz durante mucho tiempo, incluso

después de parar la entrada de agua.

El coste de llegar tarde no es solo econdémico. También lo es en pérdida de uso, molestias de obra,
conflictos entre partes y frustracién por reparaciones repetidas. Cuando un propietario ha pintado tres
veces la misma pared, la confianza en cualquier técnico baja. Y con razén. De ahi la importancia de acertar

con el origen antes de prescribir remedios.
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CAmo se aborda una inspeccion seria en la practica

En la practica, una inspeccion completa suele empezar mucho antes de encender la cdmara. Se pregunta
cuando aparecié el problema, si cambia con la lluvia o con el uso de agua, si empeora en invierno, si hay
olores, si se reformd esa zona, si existen fotos antiguas o partes de seguro. Luego se recorre el inmueble sin

prejuicios, buscando coherencia entre lo que se cuenta y lo que el edificio muestra.

Después llega la fase instrumental. La inspeccién termografica se realiza en condiciones adecuadas,
evitando interpretar como humedad lo que puede ser sombra térmica, reflexién o simple heterogeneidad del
soporte. La medicion de humedad en paredes sirve para contrastar y acotar. Si hay sospecha de
instalaciones, se correlacionan recorridos y tiempos de uso. Si hay sospecha de condensacion, se observan
ventilacién, mobiliario, orientacién y puentes térmicos. Si la hipdtesis apunta a filtracion exterior, se revisan

encuentros y trayectorias posibles de agua.

Con todo eso, el técnico formula una hipétesis principal y, si procede, hipdtesis secundarias. Esa jerarquia
es importante. No siempre se puede afirmar con certeza absoluta sin abrir, pero si se puede establecer un

grado de probabilidad razonado. Y eso ya cambia por completo la forma de intervenir.

Mirar detras del acabado es ahorrar errores

La obsesidén por dejar todo “bonito” demasiado répido suele jugar malas pasadas. Pintar, sellar o cubrir una
pared humeda da sensacion de solucion inmediata, pero a menudo solo tapa el aviso. Mirar detras del
acabado, literalmente o mediante técnicas de inspeccidn no destructiva bien interpretadas, es una forma de
trabajar con honestidad técnica. Permite distinguir el problema real del maquillaje, priorizar la reparacion

correcta y evitar ese bucle tan conocido de arreglo aparente, espera, reaparicion y nuevo gasto.

Cuando se hace bien, el diagndstico de humedades deja de ser una blsqueda a ciegas. Se convierte en una
lectura precisa del edificio. Y en patologia constructiva, esa diferencia se nota en todo: en el tiempo de
reparacion, en el coste final, en la salud del ambiente interior y en la tranquilidad de saber que, esta vez si,
no se tratd solo la mancha, sino la causa que estaba escondida detras.



